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Porto Vivo, SRU
Relatério Execuciio Orcamental 3.° Trimastre 2025

Objeto de atividade

A atividade da Porto Vivo, SRU, como uma Sociedade de Reabilitagdo Urbana desenvolveu-se neste 3°
trimestre nas zonas das ORU (Operac¢ao de Reabilitagdo Urbana) de Lordelo do Quro, Campanha-Estagéo,

Corujeira e Azevedo, para além de na inicial, o Centro Histérico da cidade.

No dmbito da atividade da Empresa, assume um papel cada vez mais marcante o domfinio da promogéo do
arrendamento acessivel, como resposta de politica municipal promovida pelo Municipio do Porto as
dificuldades no acesso da classe média & habitagdo, pela via da construgio e da reabilitagao e também, cada
vez mais, pela dinamizagdo de parcerias publico-privadas, com é exemplo a importancia crescente do
Programa Porto com Sentido, também neste trimestre, com a negociagio com um promotor privado da 32

operacio de “Build to rent” no Pais, com mais 194 habitagdes em construgac.

Conforme referido nos relatdrios anteriores, a Porto Vivo, SRU procedeu, para o periodo de 2025-2029, 2 sua
focalizagéo e organizagdo em trés Eixos estratégicos de atividade, enquadrados por um quarto, de suporte

financeiro, juridico e de gestdo de pessoas:
[E1) Operacdes de Reabilitacic Urbana (ORU);
[E2] Reabilitagac e manutengdo do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestdo;
{E3] Promogao da Habitagdo para arrendamento a rendas acessiveis;

[E4] Eficténcia na gestdo de pessoas e de recursos.

Impacto da envolvente externa e de mercado

Apresentam-se alquns indicadores com relevincia sobre a evolucio do mercado da habitagio no Porto, no

39 trimestre de 2025;

*  Preco meédio por metro quadrado: Aumentou 6% em zonas valorizadas como Aldoar, Foz do Douro e

Nevogilde, atingindo 0s 4.450 € por m2.

= Valor médio de venda de moradias: Subiu de 758.500 € para 1.493.500 € nessas freguesias, com aumento

da 4rea média dos imdveis de 200 m? para 368 m2.
*  Tempo médio de venda: Cresceu para 14 meses, indicando maior ponderagdo nas decisGes de compra.
*  Avaliacio da habitacdo: Registou um aumento homdlogo de 18,1% em agosto.
* Precos da habitacio: Aceleraram 17,2% em relacio ac mesmo periodo do ano anterior.
+  Noimero de transagdes: Cresceu 15,5% no 2° trimestre, refletindo ainda forte atividade no mercado.

* Custos de construgao: Subiram 3,8% em agosto, pressionando os pregos finais.
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Porto Vivo, SRU
Relatéric Exaecugio Orcamental 3.° Trimestre 2025

¢ Rendas de novos contratos: Valor mediano por m? foi de 8,22 €, com tendéncia de subida.
Em termos de oferta e construcdo:
e Edificios licenciados: Foram 1.683, todos em agosto.

* Fogos concluidos: Totalizaram 6.558 no 2° timestre, em construgdes novas para habitagao familiar

As principais tendéncias do mercado habitacional no Porto para o final de 2025 e 2026 incluem o aumento
continuo dos precos, a expansdo da construgdo nova, uma maior procura por habitagéo acessivel e a
crescente interesse de investidores estrangeiros, nomeadamente:

1. Precos em alta e valorizagdo continua:

s Antecipa-se que os precos da habitacio continuam a subir, especialmente nas zonas nobres como Foz

do Doure, Aldoar e Nevogilde.

¢ A valorizacdo média anual rondard em 2025 os 7% a 10%, com expectativa de manutencao ou ligeira

desaceleragio em 2026.

e  Apesardas subidas, o Porto ainda apresenta pregos cerca de 30% inferiores aos de Lisboa, o que mantém

o potencial de valorizagdo.
2. Expansdo da construcdo nova:

¢ Novos empreendimentos estdo a surgir em zonas periféricas e emergentes, como Amial, Ramalde e

Campanha.

* A construcioc esta a diversificar a oferta, com foco em apartamentos familiares e projetos de habitagdo

acessivel,

¢ O nimero de edificios licenciados e fogos concluidos tem aumentado, embora a oferta total ainda nao

acompanhe a procura.
3. Pressao sobre a habitacdo acessivel:

e A procura elevada esta a absorver rapidamente a nova oferta, acentuando a escassez de habitacdo para

rendimentos medios e baixos.

Politicas publicas e propostas como redugio do IVA na construgdo e quotas de habitagdo piblica em

curso & em debate, mas que ainda enfrentam alguns obstaculos legislativos até a sua entrada em vigor.

4. Investimento estrangeiro e capital institucional

12i9



Porto Vivo, SRU
Relatéric Execucdo Orgamental 3.° Tramestre 2025

* O Porto continuard a atrair investidores internacionais e expatriados, especialmente para o setor
residencial e turistico, esperando-se que o interesse estrangeiro mantenha o dinamismo do mercado,

mas gue também contribuird para a pressao em alta sobre os pregos e a oferta local.
5. Rendas e mercado de arrendamento
e Asrendas continuam a subir, com uma média de 8,22 € por m? em novos contratos.

¢ Atend&ncia é de crescimento mederado em 2026, com maior regulagio esperada no mercado de

arrendamento.

Em termos gerais as expectativas para 2026, segundo especialistas, os efeitos das medidas politicas e da nova

construcdo comegarao a ser sentidos sé no final desse ano, com possivel estabilizacdo dos pregos.

Descrevem-se seguidamente as acSes mais relevantes deste periodo trimestral e valores acumulagio.
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Porio Vivo, SRU
Relatédrio Execugiio Orcamental 3.° Trimastre 2025

[€1) OPERACOES DE REABILITACAC URBANA (ORU)

O projeto de Delimitacao da Area de Reabilitacic Urbana (ARU) do Centro Histdrico do Porto (CHP), em
instrumento préprio, foi elaborado em 2012 4 luz do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU),
instituido pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, e publicado em Diario da Republica através do
Aviso n.© 9562/2012 de 12 de julho.

Esta primeira drea de reabilitagio urbana {(ARU) a ser instituido pelo Municipio do Porto, é na sua quase
totalidade coincidente com o limite da drea classificada pela UNESCO como Patrimdnio Mundial, equiparada
a Monumento Nacional. A ARU do CHP, para além de uma caracterizagio do territdrio, em termos de
edificado, espago publico, populagio residente, atividade econdmica, equipamentos, contém um programa
estratégico, que define principios de atuagdo e objetivos estratégicos, estabelecendo prioridades, apoios e

incentivos, & uma estimativa orcamental, com uma programagao temporal de 15 anos (terminando em 2027).

O projeto de Operagdes de Reabilitagio Urbana (ORU) foi elaborado 4 luz do referido Regime Juridico de
Reabilitacic Urbana {(RJRU), instituido pelo Decreta-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

A Porto Vivo, SRU, foi nomeada entidade gestora das Operagdes de Reabilitagsio Urbana por deliberagao da
Assembleia Municipal do Porto, de 8 de julho de 2019 e detém sob sua gesto trés ORU da Zona Orienta! do
Porto, nomeadamente: ORU de Campanhé—Estacio, requlamentada pelo Aviso n.© 11860/2017 do Diario da
Republica n.® 192, Série Il de 04 de outubro de 2017; ORU da Corujeira, regulamentada pelo Aviso n.®
17760/2019 no Diarie da Republica n.® 215, Série |l de 24 de outubro de 2019; e ORU de Azevedo,
regulamentada pelo Aviso n® 10125/2024/2 no Diaric da Republica n.® 92, Série |l de 13 de maio de 2024 e,
mais recentemente, foi aprovada no dia 5 de maioc de 2025 pels Assembleia Municipal a Operagdo de
Reabilitagdo Urbana da Lordelo do Ouro, requlamentada pelo Aviso n.¢ 12792/2025 do Diario da Republica
n.2 95, Série Il de 19 de maio de 2025.

De acordo com os Instrumentos de Gestio Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU foram assumidos dois

objetivos estratéqgicos.

da cidade

A monitorizacio de um territdrio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacéo atualizada que demonstre as dinAmicas da circunstancia local e a consequente revisdo, caso se
justifique, dos principios de atuagio pré-definidos, sempre em articulagdo com os PERU, com o PDM, ou

outros instrumentos de gestio territorial.
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Porto Vive, SRU
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Foi dada continuidade, neste periodo, acs trabalhos desenvoividos anteriormente, com vista & caracterizagdo
e diagndstico do territdrio, base de desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana -
“PERU”, instrumento legal previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU). Os PERU de
Campanhéa-Estacdo, Corujeira e Azevedo apontam para que ¢ investimento publico sirva de indutor ao

investimento privado, nomeadamente na reabilitagao e revitalizagio dos territérios das ARU.

AcSes fackis 2 O]
1. Monitorizacio de indicadores que possibilitem a compreensio do estado de processos de reabilitagdo em

cursa, plblicos e privados, servindo de suporte a decisdes estratégicas de gestao para estas dreas geograficas
da cidade

A plataforma digital “ORU - Operacao de Reabilitagdo Urbana”, que exibe ao publico informages a respeito
de cada uma sob a gestdo da Porto Vivo, SRU, foi atualizada com a mais recente ORU aprovada,
nomeadamente a ORU de Lordelo do Quro (Figura 1). Neste caso, foram disponibilizados os indicadores de
Estado de Conservacio, Operacio e Uso, dados cedidos pela Cémara Municipal do Porto. Procedeu-se,
também, & monitorizac3c dos direitos de preferéncia da ORU de Lordelo do Ouro desde sua aprovagao,
datado de 19 de maio de 2025, até o final do terceiro trimestre. Além disso, foram colocados os mapas

interativos dos Projetos Estruturantes com suas devidas acdes atualizadas.

A monitorizacdo do edificado, portanto, serd atualizada anualmente para o pUblico no geral dentro da
plataforma digital, ao passo que a comunicacio para o exercicio de direito de preferéncia sera atualizada
mensalmente, visto que sua atualizagao interna se efetua deste modo. As operagdes urbanisticas, por outro
lado, serdo atualizadas trimestralmente, visto que a informacio cedida pela Divisio Municipal de Informagao

Estatistica & realizada com o intuito de analisar esses indicadores para os relatdrios trimestrais.

Operacoes de
Reabilitacao Urbana

Figura 1 - Paqina inicial do Site ORU

Para além do site, foram atualizados os tipos de uso mediante informagdes da Camara Municipal do Porto.
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Porto Vivo, SRU
Relatdrio Execucdo Orgamentsl 3.2 Trimestre 2025

Anteriormente, havia trés tipos de uso relative ao turismo na base de dados da Porto Vivo, SRU: Unidade

Hoteleira, Empreendimento Turistico e Alojamento Turistico.

Apds o recebimento dos tipos de uso da Lordelo do Quro, optou-se por unir o uso “Unidade Hoteleira”™ a
“Empreendimentos Turisticos” e alterar a nomenclatura de “Alocjamento Turistico” para “Alojamento Local”.
Da mesma forma, optou-se por incorporar © uso “Equipamento, Comércio e Servico™ em “Misto (sem
habitacdo)”. Deste modo a classificacdo de usos contém 14 tipos de uso, atualizados para se aproximar a

classificacio da Camara Municipal do Porto (Figura 2).

Figura 2 - Classifica¢io de tipos de uso segundo a Porto Vivo, SRU

g

Cormn a nova atualizacio de usos, foi verificada a existéncia de “Empreendimento Tunstico”™ e “Alojamento
Local™ nas ARU de Campanh3, Corujeira, Azevedo e Azevedo, com o auxllio de informagdes plblicas

dispenibilizadas pelo Google Maps.

Deste modo, os mapas e os dados referente acs tipos de uso foram stualizados, tanto nas ORU da Zona

Oriental quanto na ORU de Lordelo do Oure, comeo pode ser observado na

Figura3e no Tabela4.
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Parto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Oreamantal 3.2 Trimestre 2025

] ARY de Campenhii-Estacic
[ ARV de Corvjeinn

] s de Aawendc

| ARY de Lordelo do Cure

Figura 3 - Tipos de Uso nas ORU da Zona Oriental do Porto e na ORU de Lordelo do Ouro

Tabela 1: Distribuigio do uso por ORU referente ac ano de 2025 até o terceiro trimestre

Alojamento Local

: Armazenagem

| Comércio

| Empreendimento turistico

! Equipamento

| Garagemn

| Habitag3o

i Industria
Infraestrutura
Misto (com habitagio)
Misto (sem habitacdo)
Cticina
Religicso

Servicos

0,85%
3,73%
0.92%
0.52%
2,29%
0.59%
65,95%
137%
0,20%
18,82%
0.78%
0,32%
0,39%
3.27%

| 0,14%
1 1,72%
0,86%
0,00%
1,63%
0,48%
82,88%
0,53%
0,10%
9,56%
0.57%
0,00%
0,53%

1,00%

0,00% 0.84%
0,46% 0,50%
1.16% 1,59%
0.35% 0,00%
1.27% 2,27%
0,00% 0,00%
85,98% 79.78%
0,70% 0.67%
0,70% 1,68%
7,18% 10,40%
0.23% 0.25%
0,00% 0,00%
0.46% 0,34%
151% 1,68%

A partir dos dados analisados, percebe-se que o uso geral predominante do edificado, tanto na Zona Oriental

como na ARU de Lordelo do Ouro, corresponde & funcéo habitacional, onde Azevedo concentra o maior

indice habitacional com cerca de quase 86% das edificacdes analisadas em sua ARU.
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O segundo maior tipo de use também se relaciona ao uso habitacional, com edificagdes de uso Misto (com
habitacdo), onde Campanha-Estagio tem a representagdo mais expressiva com quase 19% da totalidade de
sua ARU. Campanha-Estacio e Lordelo do Quro também concentram o maior nimero de Equipamento em
comparagio com Corujeira e Azevedo, compreendendo cerca de guase 2,29% e 2,27%, sequido de 1,63% e

1,27%, respetivamente.

O Comércio ja parece um pouco mais expressivo em Lordelo do Quro do que nas outras ORU, ao passo que
edificios classificados como Servico ja se encontram mais predominante em Campanha-Estagdo, assim como

Indiistria e Armazenagem.

No que se refere ao dmbito turistico, Campanha-Estagio e Lordelo do Ouro concentram os maiores nimeros

de Alojamento Local, com 0,85% e 0,84% respetivamente.

Relativamente aos Empreendimentos Turisticos, somente Campanh3-Estacio e Azevedo contém edificios
com esse uso. Esta andlise reflete na predomindncia das diferentes tipologias acerca do turismo, onde

Campanhi-Estagdo concentra a maior percentagem segundo o numero dos edificios presentes em sua ARU.

2. Proceder Aidentilicacio de todos os prédios e intervengdes que se encontrem por realizar nas ARU da zona

oriental da cidade

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informago Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concermne aos processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas através da
Gestdo de Operagdes Urbanisticas. A Figura 4 sintetiza a informagfo existente, de modo a identificar a

concentragio das operagdes no territdrio.

COERAODES URBANTSTICAS - 3 trimertre de 2035

1] ARU de Campanhl-Esiacia [ Comparhl-Estacio ol Vidrionl
T3 Arur s Corjers I Congeirs Lo
[ AR de Azsveds (I Azweads

A1) du Lordeky s Guas T Lovdado do Gues

Figura 4 - Opera¢des Urbanisticas por ORU no 3° Trimestre de 2025. Fonte: Dados da Divisio Municipal de
Informagio Estatistica
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Neste terceiro trimestre, foram realizadas um total de 39 operagGes nas quatro ARU, dos quais destacam-se

em especial o Licenciamento, com 14 pedidos e Pedido de Informacao Prévia, com 10 operagdes.

Ainda foram realizados os pedidos de Mera Comunicagio de Utilizacao, Legalizagdo, Parecer Ndo Vinculativo

e Comunicagdo Prévia de Utilizac3o com Prazo, como mostra a Figura 5.

Corujeira obteve os maiores nimeros de pedidos com 13 operacdes, seguido de Campanha-Estacao e
Lordelo do Qurg, com 12 e 11 operagdes, respetivamente. Em Azevedo, no entanto, foram efetuadas apenas
3 operagdes de Licenciamento.

Operagoes Urbanisticas por ORL
3° Trimestre de 2025

L] a4 ']

Comunicacio Prévia ! Li MaaC PamcetNjo  Padidoda Irfomacdio
de Unllzagdocom delobzagio Vin¢ulauwy Prinag
Pram

Campan il -L31a4ka Congea  HAzvedo Londelo do Dure

Figura 5 - Nimero da operagdes urbanisticas por ORU no 3° Trimestre de 2025. Fonte: Dados da Divisdo Municipal
de Informacio Estatistica

Na qualidade das obras realizadas no territdrio, foram contabilizadas um total de 19 deferidas entre as ARU,

das quais B sdo obras na ARU de Corujeira nesse periodo, contendo o maicr nimero de obras.

Observa-se, também, que as obras em Campanhé-Estacio e Corujeira contabilizaram 6 operacdes cada,

enguanto houve a incidéncia de 4 obras em Lordele do Quro e 3 em Azevedo.

Além disso, destacam-se as QObras de Alteracdo/Ampliacio como predominante nas ARU no terceiro

trimestre (Figura 6).

Tipos de obras por CRU
3° Trimestre de 2025

b e Afmieg b Qbias de Obrss de Construgha  Obras de Reconstrugda  Dperaghode Loteamenta
ARG 20Am Pl 25 30 Nava

CampanhsEsiago  ®Comjem  BAmvedo Lorelododuro

Figura 6 - Tipos de cbras por ORU. Fonte: Dados da Divisio Municipal de Infermacéo Estatistica
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A base de dados da Gestao de Operagdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as

operacdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 7.914.399,22 € no terceiro trimestre.

Estima-se, em Campanha-Estagio, um investimento privado de 3.959.375,86 €, enquanto em Corujeira
compreende um total de 1.930.461,00 € no mesmo perfodo, sequido de 39.338,08 € de investimento

publico,

Para Lordelo do Ouro, estima-se 321.099,28 € de investimento privado, e 1.664.125,00 € de investimento

publico, o maior valor de investimento publico neste periodo entre as ARU.

No entanto, ndo foram estimados valores para a ARU de Azevedo no terceiro trimestre. Nota-se, portanto um
investimento mafor nesse terceiro trimestre em Campanha-Estag3o, com cerca de 50% do total estimado nas

ORU, sequido por Lordelo com 25,1% e Corujeira com 20% (Figura 7).

Investimento estimado nas ORU referente as operagdes urbanisticas
3° Trimestre de 2025

1664 128,00 ¢
Lordelo do Qurn
- 32100928 €

Azevedo 0.00¢

3933008 ¢

Corugeira

investimento publico M Investimento privado

Figura 7 - Investimento estimado por ORU relerente is operagdes urbanisticas no 3° Trimestre de 2025. Fonte:
Dados da Divisio Municipal de Informagio Estatistica

Procedeu-se 4 gestao das ORU, mediante & monitorizagdo dos Projetos Estruturantes e o acompanhamento
das suas agdes no local, onde foram identificadas nove acdes em curso € uma concluida. Na ORU de
Campanha-Esta¢3o, as agdes permanecem no mesmo estado, enquanto na ORU da Corujeira foi identificada
a conclusio da acdo 4.3 Reabilitacio do Parque Habitacional Publico Municipal e nova construgio, pela
Domus Secial, que reabilitou os bairros Eng. Machado Vaz, Falcdo, Monte da Bela e Cerco do Porto entre os

anosde 2016 a 2025.

Na ORU de Azevedo, foram identificadas quatro ages que estio em curso: agio 2.1 Requalificagio vidria dos
nicleos Urbanos histéricos - Bacelo, Levada, Granja e Furamontes, pela entidade Aguas e Energia do Porto;

ac3o 6.3 Reabilitacdo do edificado degradado e agao 6.4 Reabilitagdo do edificado tipo "ilha", pela Porto Vivo,
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SRU e Privados; e agao 9.1 Desenvolver um plano de comunicagdo de PERU, também pela Porto Vivo, SRU.
Ma ORU de Lordelo do Quro, apesar de sua aprovacio ter sido recente, ja foram identificadas cinco acdes em
curso, nomeadamente: as acdes 1.1 Reabilitaco urbana dos conjuntos do Oure, Arrabida, Bairro Sidénic Pais,
Colénia Viterbo de Campos e Condominhas e a¢do 1.5 Promogio de Habitagdo Acessivel, UOPG 5- Aleixo,
Projeto Municipal no Bairro de Lordelo e Quartel Militar de Lordelo do Ouro, ambas sob a responsabilidade
da Domus Social; a acao 2.9 Reabilitacio e reforco das redes de infraestruturas, pela Agéncia de Energia do
Porto (AdEPorto); e acdes da competénciada Porto Vivo, SRU, comeo 1.2 Reabilitaciio do edificado tipo “ilha”,

que também prevé sua realizacdo por parte do privado, e 6.3 Plano de comunicagio do PERU.

A Tabela 2 mostra o estado das a¢des por ORU, de modo a identificar em conjunto o andamento das ORL da

Zona Oriental do Porto, bem como a ORU de Lordele do Curo.

E possivel observar que as ORU de Campanha-Estacdo e Corujeira contém o maior nimero de agdes

concluidas.

Para agbes em curso, a ORU de Campanha-Estacdo contém o maior ndmero, em virtude de ser a ORU mais

antiga entre elas.

No entanto, vale a pena ressaltar que o nimero de agdes nao iniciadas so € bastante elevado pela incidéncia
das novas ORU, nomeadamente Azevedo e Lordelo do Quro, de modo a serem muito recentes e ainda ndo
terem iniciado suas agdes. No geral, a ORU de Campanha-Estacdo e a ORU da Coruvjeira mantém-se
equivalentes, mas cbhserva-se que 3 ORU de Campanhi-Estagio seque tendo o menor nimero de agdes nio

iniciadas até o momento (Figura 8).

Tabela 2: Estado das A¢des por ORU no 3° trimestre de 2025

Lstado das Agdes IEn cursc Mao iniciada Areprogramar  lolal

QORU de Campanh3-Estacio
ORU da Corujeira

ORU de Azevedo
ORU de Lordelo do Oure

21/94



Porto Vive, SRU
Relatdrio Exacugido Orgamental 3.2 Trimestre 2025

Estado das a¢des por ORU
3° Trimestre de 2025
37
28
22 21
15
L |
6 6 4 5 5 2
oo wl k4 v o o
Conclulda Em curse Nioiniclada A reprogramar

ORUde Campanha-Estagde W QRUda Corjeira B ORUde Azevedo  ORUde Lordelo do Quro
Figura 8 - Estado das actes por ORU no 3° trimestre de 2025

3. Monitorizagao e anélise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo, SRU
Nesse terceiro trimestre de 2025, também se procedeu 3 andlise das comunicagées de transmissdo onerosa

de imdveis para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informages do servico Casa Pronta.

Com ainformacio destes meses, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciacio destes dados para que essa

andlise pudesse ser espacializada, como mostra a Figura 9.

3

1 AR da Clargarhl-Extisdo & Carvpunhl-Etagho e Wi
[0 AR o Coriera & Corujein torm
1 AR de At - Awreads
A3 e Lovwicie do Cum & Londedo do Oure . - A -
| N N S S S S S -

Figura 9 - Dirgitos de Preferéncia nas ARU sob a gestao da Porto Vivo, SRU

A monitorizac3o das transagbes de imdveis e a consequente andlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, durante o terceiro timestre do ano de 2025, foram transacionados
72 iméveis na ARU de Campanh3-Estacio, com um valor médio por m? de 1.801,79 €, relativos a um volume

de negdcio de 10.367.336,48 €.
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Relativamente & Corujeira, foram 37 imdveis com um valor médio por m? de 2.903,38 €, relativos aum volume

de negdcio de 6.788.050,00 €. -

Na ARU de Azevedo, foram transacionados 16 imdveis, com um valor médio por m? de 2.433,60 €, relativos

a um volume de negdcio de 2.479.000,00 €.

Em Lordelo do Ouro, por sua vez, foram transacionados 34 imdveis, com um valor médio por m? de 2.927,65

€ e um valume de negdcio de 13.246.500,00 € neste terceiro trimestre.

A Tabela 3 sumariza asinformagoes por ORU, permitindo analisar em conjunto o volume de pedidos. Observa-
se que em Campanha-Estacao loi efetuado o maior ndmero de transagdes, enguanto em Lordelo do Quro
foram obtidos o maior valor total de transagdes e o maior valor médio por m2. A Figura 10 ilusira os valores e

as dindmicas dos direitos de preferéncia por ARU.

Tabela 3: Valores relativos as transagdes de direito de preferéncia por ORU no 3° Trimesire de 2025

Valor lolal de bansasdes Valor meédio de

() trarsapéas ()

Campanha-Estacio 10367 336,48 € 143990,78 € 1801,79€
Corujeira 678805000€ 18346081 € 2903,38€

Valo- médio o m? {£)

Azevedo 247900000 € 15493750 € 243360€
Lordelo do Ouro 13246 500,00 € 38960294 € 292765€

S0 LHL G150 POGEf]£ HALEIE

Waloreotal de ransaghes por ORU (€] Valor médio de ransagdes por ORU [€) VIO rMEQID pOF i’ por GRU (€)
3¢ Irimestre de 2025 A Trimesira de 2025 a° Trimestre de 2025
St bl 10387 338,43 € 143 990.28¢ 180,79¢
2477.45¢
e Lk
3 GBS
PR
AT DT 1 R 24E0L80E
1l AT B L

Campanhy£ a3 Conjeca Campannd Eslacdo Congeira Campanhs£siacio Corgjeira
Atcvedo Loxjelo do v Arevede Lomide do Oum Arevedn Londeta do Qum

Figura 10 - Valor total de transacdes por ORU

A Figura 11 permite visualizar que o més de julho fol © més com o maior ndmero de transages este trimestre,
contabilizando um total de 64 transagGes em Campanha-Estacdo, Coruvjeira, Azevedo e Lordelo, sequido por

94 transagdes no més de agosto e urna diminuicio no més de setembro, com 41 transagdes.
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N° de transagdes por ORU
32 Trimestre de 2025

35

27

12 12 13 13
g 1a
= *‘
2 "
Julho Agosto Setembro
Campanha-Estacae Corujeira = Azevedo Lordelo do Ouro

Figura 11 - Numero de transagdes por ORU

4, Estabelecimento de parcerias estratégicas para otimizar os recursos aplicados na reabilitagio

Sendo a Porto Vivo, SRU uma empresa dedicada & gestao e monitorizacdo das operagdes de reabilitagao
urbana na cidade do Porto, promovendo a reabilitagio, construgio e gestdo de habitagdes com rendas a
custos acessiveis, € importante determinar qual o impacto que tem na descarbonizagdo na construgdo, a
contabilizagcdo dos impactes, avaliacio de alternativas, otimizagio do processo de reabilitagio e edificacdo
desde a fase de concegdo, a melhoria na gestio dos ativos e a reducdo dos impactes no fim de vida

introduzindo estratégias de economia circular.

Nesse sentido foi realizada uma parceria coma associacio BUILT ColAB que promove a dupla transigdo -
ecoldgica e digital - do sector da construgic e ambiente contruido, visando a realizagdo as tarefas abaixo

descritas:
Construcio e avaliacio de arquétipos;
Modelos para ava'iacio do cenario base;

- Avaliacdo de alternativas.

QE1.2 - Continuar a monitorizagio da reabilitacio urbana na ORU do Centro Histérico do Porto e criagao da
Unidade de Intervenca Clar:

A ARU do CHP para além de uma caracterizacio do territdrio, em termos de edificado, espago publico,
populagdo residente, atividade econdmica, equipamentos, contém um programa estratégico, que define
prncipios de atuacdo e objetivos estratégicos, estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, & uma

estimativa orgamental, com uma programagio temporal de 15 anos {(terminando em 2027).
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Nio obstante, importa destacar que o processo de caracterizacdo territorial ndo se esgota com o horizonte
temporal da programacaoc estratégica. A sua continuidade reveste-se de particular relevancia no dmbito da
monitorizacdo sistematica do Centro Histdrico do Porto, classificado como Patrimonio Mundial, sendo um
instrumento indispensdvel para a elaboracio dos relatdrios periddicos exigidos pela UNESCO. A atuatizagio
continvada da informacao territorial constitui, assim, uma condicao fundamental para a gestao sustentada do
bem classificado, permitindo assegurar o cumprimento dos compromissos internacionais assumidos pelo

Municipio em matéria de protecao, conservagio e valorizagic do patriménio cultural.
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Figura 12 - Delimitag3o da ARU do CHP Patriménio Mundial

No terceiro timestre de 2025, foram trabalhos os indicadores referentes a gestio de opera¢des urbanisticas,
os direitos de preferéncia, a Unidade de Intervengdo de Santa Clara e a Av. Da Ponte., sendo alguns dados

analisados explanados brevemente a seguir.

Acdes Associadas a OF1.2

1. Monitorizacdo de indicadores que possibilitem a compreensio do estado de processos de reabilitacdo em

curso servindo de suporte a decisdes estratégicas de gestdo para estas dreas geograficas da cidade

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informag3o Estatistica, foi possive! analisar o dinamismo

de investimento no que concerne acs processos de controlo prévio das operagées urbanfsticas através da
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Gestiao de Operagdes Urbanisticas. A Figura 13 sintetiza a informacio existente, de modo a identificar a

concentracao das operacoes no territdrio.

LIMITES
1 Centro Histérica do Ports

OPERACTES URBANLISTICAS
I 3° Trimesire do 2025
EDIFICADO

Centro Histérico do Porto

Porto

o 013 025 0.5 kmn

Figura 13 - Operacdes Urbanisticas na ARU do Centro Histdrico do Porto no 32 Trimestre de 2025.
Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informag3o Estatistica

Neste 3° trimestre de 2025, foi dado continvidade & monitorizagdo de um conjunto de indicadores que
permitem avaliar a dindmica da reabilitacao, através das operagdes urbanisticas que decorrem na Dire¢do

Municipal de Gestdo Urbanista.

Assim, foram realizadas um total de 23 operacgdes, das quais destacam-se em especial o Licenciamento com
11 pedidos, seguido da Mera Comunicagao de Utilizagdo, com b pedidos. Ainda foram realizados os pedidos

de Informacdo Prévia e Pedidos de Legalizacdo, como mostra o como mostra a figura seguinte:

Operagdes Urbanisticas no CHP

32 Trimestre de 2025
11
]
@
i i &1 3
I o
egaliaag o Lirgacismendn Mera Comunicaghode  ParecirNio Vinculative  Pedido de Infarmagso
Udlizacho Puévia

Figura 14 - Tipos de Operagdes Urbanisticas no Centro Histdrico do Porto. Fonte: Dados da Divisio Municipal de
Informacdo Estatistica
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Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 18 obras, das quais 7 sdo

Obras de Alteracio, 11 equivalem as Obras de Alteracio / Ampliagao (Figura 15).

Tipos de Obras no Centro Histérico do Porto
3% Trimestre de 2025

Obras de Alteragao

11
™ Obras de

Alteragdo/Ampliagao

Figura 15 - Tipos de obras no Centro Histérico do Porto. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informagéo
Estatistica

A base de dados da Gestio de Operacdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado 3
operacao urbanistica analisada, compreendendo um total de 5.363.708,00 € neste terceiro trimestre. Da
totalidade, estima-se que 1.171.822,00 € seja investimento pUblico, enquanto 4.191.886,00 € advém de

investimento privado.

Investimento estimado no Centro Histérico do Parto
referente as operagoes urbanisticas
3° Trimestre de 2025
1171822,00€

Investimento privado

4191886,00¢ ®Investimento publico

Figura 16 - Investimento estimado no Centro Histdrico do Porto referente as operagdes urbanisticas. Fonte: Dados
da Divisdo Municipal de Informagio Estatistica
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2. Monitorizagédo e anélise dos pedidos de direitos de preferéncia e dos processos de controlo prévio de

operacoes urbanisticas

Neste terceiro trimestre de 2025, procedeu-se A andlise das comunicagdes de transmissdo onerosa de imdveis

para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informages do portal Casa Pronta.

Com a informagdc referente aos meses de julho, agostc e setembro, a Porto Vivo, SRU, efetuou a
georreferenciagio destes dados para que essa andlise pudesse ser espacializada, como mostra a 4, notando-
se gue a distribuic3o das comunicacdes nesse perfodo se espalha de forma equilibrada pela ARU do CHP e

pela Buffer Zone (Zona Tamp3&o).

A

LIMITES
TICHP
DIREITOS DE PREFERENCIA - 3T -
® 3 Trimestre de 2025 ;
EDIFICADO i, =
| Centro Histdrico da Portn =+ *

Forto

Figura 17 - Comunica¢des para o Direito de Preferéncia na ARU do Centro Histdrico do Porto no 32 Trimestre de
2025. Fonte: casa pronta

No que concerne as transagdes de imdveis e consequente analise das dindmicas de mercado, em quantidade
e valor, verificou-se no 3° trimestre do ano de 2025 um total de 23 comunicacdes no CHP e 37 na Bulfer Zone
(Zona Tampdo), correspondendo respetivamente um volume de negdcio de 12 379 446,63€ e de

13 971 750,00€ e um investimento por m? de 4 850,10€ e de 4 104,78€ respetivamente.

O Quadro seguinte sumariza as informagdes, permitindo analisar o volume de pedidos.
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Tabela 4: Valores relativos as transacdes de direito de preteréncia na ARU do Centro Histdrico do Porto no 3°
Trimestre de 2025

Valor total de venda (C) - Valor maedio de venda (€) - Valor madio por m? (€)

Centro Histdrico

do Porto 12 379 446,63€ 53823681 € 4850,10€

Zona Tampio 13971 750,00 € 37761486 € 4104,78 €

QOs gréficos seguintes permitem visuvalizar que os meses de julho e setembro foram os meses com o maior

numero de transagdes deste trimestre, contabilizando um total de 18 transacdes, sequido por 5 transagdes no

més de agosto.
NO de transagdes do Centro Histérico Ocupagdo das transagdes no Centro Histdrico
3° Trimestre de 2025 Slrimestee de 2028
19
8
® Qcupadas
] Desocupadas
I =
hAha Agosto Setembro

Figura 18 - Ndmero de transacdes e ocupagio na ARU do Centro Histdrico do Porto no 3° Trimestre de 2025

Transagdes por Operagao no Centro Histdrico
3° Trimestre de 2025

Operagao Av, Da Ponte
Dperagao Santa Clara

Operagdo Taipas

0
a

Operagao 5S¢

Operagao Sao Francisco
Operagioc Ribeira / Barredo
Operagao Clérigos
Operagdo Mouzinho

Operacéo SioBento

Operagso Vitéria

Figura 19 - NOmero de transagbes por tipo de Operagdo no Centro Histérico do Porto
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3° Trimestre de 2025
20
1 1
] T
Habitagio Senvigos Comérclo

NO© de transagdes por tipo de uso no Centro Histérico

0

Comércio + Outros
Habltagao

Figura 20 - Ndomero de transagdes por tipo de uso no Centro Histdrico do Porta no 3° Trimestre de 2025

Dando cumprimento 8 Ordem de Servico n.° 1/156565/19/CMP, foram informados 11 processos 3

DMU/CMP, relative 4s Operagdes Urbanisticas de Imoveis localizades em Unidades de Intervengdo com

documento estratégico aprovado, conforme listagem que se seque:

|_506863-202507
1_506074-202506
1.506866-202507
I_S06886-202507
1506887202507
1.507031-202507
|_S08072-202508
I_508064-202508
1508857202509
1_508801-202509
i_S08282-202500

NUP/14154/2022/CMP
NUP/34245/2025/CMP
NUP/38257/2025/CMP
NUP/35745/2025/CMP,
NUP/43619/2025/CMP
P/136414/15/CMP
NUP/50179/2023/CMP
NUP/8007/2020/CMP
NUP/59729/2025/CMP
P/141613/19/CMP
NUP/S6794,2025/CMP

Rua das Flores 124-12B

Rua do Souto 1-3 & Aua da Bainhara 167-169
Rua de Mouzinho da Silveirs, 74-30

Rua das Teipes, 62-66

Rus Mowzinho da Silveira, 166

Vimara Peres, 59-69 e Rua D. Hugo, 9-11

Rua de Afonso Marting Atho, 111

Rua des Mercadores, 172-174

Rub de 580 JoBo, 20-22 € Rua dos Mercadores, 19-21

Rua das Flores, 140-142

Rua Mouzinho da Silveira, 67-71

3. Centralizar @ monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das Agoes

O Centro Histdrico do Porto foi incluido na Lista do Patrimdnio Mundial a 5 de dezembro de 1996 (Carta de

Mérida, 1996), com base no IV critério cultural considerando que o “Bem possui notavel valor universal pelo

seu tecido urbano e pelos seus inlmeros edificios histdricos que testemunham o desenvolvimento ao longo

do Gltimo milénio de uma cidade europeia virada para o ocidente pelas suas ligagtes comerciais e culturais.

(Camara Municipal do Porto, 1998: p.35)
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Figura 21 - Planta com a indicagdo do edificado do Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do
Pilar e respetivo "buffer zone™

A Porto Vivo, SRL, enquanto entidade gestora da ORU do Centro Histdrico do Porto, Patrimdnio Mundial,
interage com diversas entidades nacicnais e internacionais e participa em encontros, reunides, e efetua de
forma continua a monitorizagdo dos diversos programas e agdes previstas, faz a recolha e o tratamento de um
nimero significativo indicadores, que, em grande parte, sdo comuns & ORU do CHP e ao Plano de Gestao,

uma vez que se trata do mesmo territdrio.

4. Proceder ao levantamento das situagdes, identificando todos os prédios e as intervengdes que se

encontram por realizar na ARU/CHP

Processo que ndo tido desenvolvimento também neste trimestre.,

5. Comunicacao e divulgagio poblica das agbes constantes do programa estratégico e evolugdo da respetiva

execucio

O segundo Plano de Gestdo e Sustentabilidade, aprovado em reunio de C3mara de 28 de margo de 2022,
foi enviado para andlise e aprovacio da Diregio Geral do Patrimonic Cultural (DGPC) ¢ da Comissac
Nacional da UNESCO (CNU), que, por sua vez, o encaminhou em margo de 2023, pela Missdo de Portugal

junto da UNESCO para o Centro do Patrimdnio Mundial, aguardando ainda a sua validago.
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Em 2025 tem-se continuado a colaborar com a Diregéo Municipal da Cultura na implementagdo do Plano de
Acdo do Plano de Geslio e sustentabilidade, onde foram realizadas as seguintes agdes referentes a

salvaguarda e valorizagio do Patriménio imaterial:

- Com o objetivo de capacitagdo e reconhecimento deu-se continvidade ao projeto de educagio patrimonial,
o projeto Programa Porto Patriménio Mundial, a desenvolver em conjunto com a Escola Basica de 2.% e 3.2
CEB de Miragaia, com o intuito de dar continuidade s acdes de sensibilizagdo para criangas e jovens numa
abordagem interdiscipiinar de salvaguarda do Patriménio e promover o conhecimento dos bens culturais
naturais de valor universal inscritos na lista do patriménio mundial da UNESCO, em particular o Centro

Histdrico do Porto. Neste Trimestre fizemos 2 sessdes do projeto.

De 62a 12 de junho de 2025, uma comitiva da Porto Vivo, SRU foi convidada pelo Shanghai Urban Planning and
Design Research Institute a visitar Shangai, com o objetivo de partilhar boas praticas na area da reabilitacdo

do patrimdnia classificado.

No dia 10 de junho, realizow-se nos Pagos do Concelho uma exposicao intitulada “Reabilitar Garante Histérias
para Contar”, assinalando os 20 anos de intervencao da Porto Vivo, SRU no territério. A iniciativa teve como
objetivo comemaorar este marco e também divulgar o trabalho desenvolvido na reabilitago fisica do edificado

do Centro Histérico do Porto, classificado comeo Patriménio Mundial.

No dia 16 de junho de 2025, teve lugar, na Sala da Assembleia dos Pacos do Concelho, a primeira
apresentacio pOblica do projeto de loteamento para a Avenida D. Afonso Henriques (Avenida da Ponte). O

projeto & da autoria do Arquiteto Siza Vieira, com gestdo a cargo da Porto Vivo, SRU

No dia 22 de julho de 2025, foi promevida uma reunidc com uma comitiva da cidade do Recife, liderada pelo
Secretdrio Executivo de Relagdes Internacionais do Recife e pela Divisdo Municipal de Internacionalizacio da
Céamara Municipal do Porto, com o objetivo de estabelecer um protocolo de troca de boas praticas entre as

duas cidades.

A 20 de setembro, realizaram-se as Jornadas Europeias do Patrimdnio, este ano subordinadas ao tema
“Arquitetura”. A Porto Vivo, SRU participou na iniciativa dinamizando uma visita pelo Centro Histdrico do
Porto - Patriménic Mundial, onde foram destacadas algumas das suas intervengdes no patrimadnio edificado

e urbano.

6. Aumentar a atratividade residencial e os niveis de conforto habitacional

Exemplo de obras de reabilitagdo do parque de habitagdo municipal para o aumento da oferta de fogos com

arrencdamento acessivel, no dominio desta ORU:
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Cbras em fase de projeto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Rua de Baixo n® 13, R/CH (T1), elaboracio de novas pecas para langar novo procedimento de
concurso para empreitada;

Escadas do Barredo, n®46, 3°Piso (T1), o projeto esta suspenso, porque foi necessario realojar-se
temporariamente um inquilino;

Calgada das Virtudes, n®l, foi langade ¢ segundo procedimento de concurso para a empreitada. A
submissio de propostas terminou no dia 29 de setembro.

Rua das Aldas, n®10-16, foram assinados os contratos da empreitada de demolicdes e remocgio de
escombros do interior e da respetiva fiscalizacio e coordenacao de sequranga.

Rua Cha, n®139-143, foi efetuado o levantamento topografico e arquitetdnico e foram assinados os
contratos de prestacdo de servicos de arquitetura, da empreitada de demolicées e remogao de

escombros do interior e da respetiva fiscalizagcdo e coordenacéo de seguranca.

Rua do Souto, n®s 2 a 8 e rua dos Pelames, n®s 3 a 7, o projeto de execucio da Arquitetura encontra-
se fechado, o projeto de execucio das estruturas continua em elaboracdo e o projeto de execugao
das restantes especialidades ja se encontra concluido. Apds reunido interna, ficou decidido que esta

obra ndo ir avancar, encontra-se a aguardar por decisio superior.

Realizag3o de projetos com recursos externos:

q)

Rua de S. Jodo, n° 24/26 e rua dos Mercadores, n®s 23/25, realizadc pelo gabinete ldeias
Emergentes - Arle, Arquitetura e Producdo Cultural, CRL, foi entregue a versao final do projeto de
execugdo. O processo para o realojamento dos agregados que la residem, deu inicio em setembro.

Oinicio da empreitacda estd previsto para o 2° Trimestre de 2026.

Procedimentos e concursos:

A 14/06/2025 foi aprovado, pelo Conselho de Administracdo, o langamento do concurso poblico atinente

a empreitada de reabilitagdo do edificio sito na Rua D. Hugo n® 14 e Beco dos Redemoinhos, s/n®, Porto”,

que comtempla uma fragio habitacional e um servico. no dia 16 de julho de 2025 procedeuse &

publicagdo do andncio no Didrio da RepUblica e estabeleceu-se o prazo de 60 dias para a apresentagio de

propostas {até ao dia 14-09-2025). Findo o prazo para a apresentacdo de propostas, apenas uma entidade

apresentou proposta: - What Else, Lda. Apos a analise da proposta apresentada, foi possivel verificar que

esta cumpre com ©s requisitos impostos pelo Programa do Procedimento e Caderno de Encargos. Foi

desenvolvida uma informagao para ir a conselho a adjudicagao desta proposta.
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6. Processo de expropriagio e inicio da empreitada de reabilitagdo do edificado na Av. Vimara Peres

No dia 28 de margo de 2025 foi aprovado pelo Conselho de Administragdo da Porto Vivo, SRU o langamento,
por ajuste direto por critérios materiais, do procedimento de aquisicao de servigo externo a sociedade de
advogados Dower Law Firm para andlise juridica da possibilidade de execugdo e acompanhamento do

processo expropriativo relativo ao imdvel sito na Avenida Vimara Peres n.°25a27.

Este procedimento insere-se na necessidade de concretizacdo da reestruturagio de propriedades dos
prédios sitos na Av. Vimara Peres 21 e 23, 25 e 27 a Porto Viva, SRU pretende adquinr o prédio da Av.2 Vimara
Peres, 25/27 {Parcela H08) com a descri¢io predial 995 Freguesia da 5¢ e com artigo de matriz predial urbana
904,

A 20 de maio de 2025 conclui-se o procedimento de aquisico de servicos de projeto de especialidades do

prédio sito na Av. Vimara Peresn®21 2 23,25a 27.
Este projeto destina-se a 3 fragcGes habitacionais e 1 fragdo para servigos.

Durante ¢ terceiro trimestre, a Tabique Engenharia, Lda. comegou a elaborar o projeto de Especialidades do
prédio sito na Av. Vimara Peres n®21 a 23, 25 a 27. Entretanto, tem-se realizado a coordenagao de projeto
entre as diferentes Especialidades e a Arquitetura. Paralelamente, tém-se feito as diligéncias para a realizagdo

da vistoria ad perpetuam rei memoriam e da possa administrativa da parcela HO8.

7. Aprovagao e implementagdo da Unidade de Intervencio de Santa Clara

Em 21 de julho foi aprovada, pelo Executive Municipal, a delimitagio da Unidade de Intervengio de Santa
Clara.

Entretanto, foi ja feita uma reunido para apreciacao da proposta de licenciamento apresentada para o edificio
do Recolhimento do Ferre, bem como analisada uma proposta para a compra da parcela V06 paraintegraro

jardim pUblico. Esta, por decisio Municipal, ndo se viria a efetuar.

No dmbito do Projeto de Loteamento da Avenida D. Afonso Henriques (Avenida da Ponte), foram realizadas
varias reunides com as partes interessadas e com as entidades competentes para apreciacio do projete. A
primeira fase do projeto foi submetida para licenciamento, tendo sido ja recolhidos os pareceres das
entidades licenciadoras. Encontra-se agora a aguardar a fase de discussdo publica, apds a qual serd feita a

entreqga da sequnda fase do projeto.
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8. Celebragdo do contrato de reabilitacio urbana para uma residéncia de estudantes

O Contrato de reabilitac3o urbana para a concecgdo, construcdo e exploracdo da Residéncia de Estudantes

foi celebrado no 2° semestre, dia 17 de junho com a empresa SPLASHECHO - Unipessoal, Lda.

Desde o inicio da vigéncia contratual, a SPLASHECHQO tem assequrado as limpezas, levantamentos
topogréficos, estudos de inspecio estrutural e foi realizado um relatério final de arqueologia (PATA)

submetido no dia 17 de setembro a Direcéo Regional de Cultura do Norte.

Os trabalhos arqueologicos preliminares ja foram iniciados, com vista A elaboragéo do relatdrio arqueoldgico
exigido no dmbito do processo. Os resultados obtidos até ac momento indicam a existéncia de vestigios com
relevancia patrimonial, sendo, porisso, necesséric prolongar as escavagdes por um periodo estimado de mais

seis meses, de torma a garantir o registo completo e rigoroso da drea intervencionada.

Este prolongamento dos trabalhos arqueolégicos podera comprometer o calendaric inicialmente previsto
para a submissdo do projeto. Assim, o promotor solicita a prorrogacio do prazo de submissdo, por forma a
assegurar que todos os estudos arqueclogicos exigidos possam ser concluidos e integrados no processo, em

conformidade com as obrigagdes legais em matéria de patrimonio.,

9. Unidade de Alojamento Turistico

Em 28 de dezembro de 2022, foi celebrado um Contrato de Reabilitacio Urbana entre a Porto Vivo, SRUe a
empresa Jasmimtown, S.A., para parte do Quarteirdo dos Petames, com um prazo global de 5 ancs para

conclusdo das obras e funcionamento da unidade de alojamento.

O plano inicial previa 1 ano para a fase de elaboracéo e aprovacio dos projetos, mas esse prazo revelou-se
irrealista devido a complexidade do projeta, que envolve imoveis classificados no Centro Histdrico do Porto,
exigindo cuidados patrimonials, acompanhamento argueoldgico e aprovagac por diversas entidades,

incluindo a administragdo central.

Houve ainda atrasos causados por mudancas na tutela do patriménio (atualmente a CCDR-N) e divergéncias
entre entidades envolvidas, como os servicos municipais, que guestionaram pontos do projeto jd aprovados

por outras instituicoes.

Devido a esses fatores, a 28 de agosto foi proposto um novo plano com a extensao de } ano no prazo total da

reabilitacio, passando @ fim da operacio para 31 de dezembro de 2028.
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[E2] REABILITACAO E MANUTENCAQ DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA GESTAO

A atual atividade da Porto Vivo, SRU tem um especial foco na reabilitagio e manutengao, quer do sev préprio
patriménio edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patriménio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestio o Municipio tem vindo a transferir para Porto Vivo, SRU com o propdsito
desta empresa municipal cumprir um dos seus designios que lhe foram atribufdos, o de aumentar o nimero

de habitacdes no mercado de arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitacio deste edificado realizam-se uma série de procedimentos
gue nao sao detalhados para os indicadores de eficiéncia e de eficicia, mas que se revelam indispenséveis

para o cumprimento dos objetivos definidos no Plano de Atividades para 2025.

Neste dominio, destacam-se os procedimentos de concursos para a contratacdo de servicos de projeto de
arquitetura e especialidades, de sequranga e fiscalizagdo de obra, de revisdo de projeto de arquitetura e
especialidades, vistoria e levantamento do eslado de conservagao inicial para obtengéo dos beneficios fiscais,

acompanhamento de cbra e gestio dos contratos de empreitada, entre outros.

D'e acords com os Instrumentos de Gestéo Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos quatro

objetivos estratégicos.

QE2.1 - Otimizar a captagio e utilizagdo de cofinanciamento piblico para maximizar o investimento na

reabilitagio do edificado, potenciando recursos e ampliando o impacto das intervengdes de reabilitacao

As despesas de investimento com os projetos apresentados neste relatdrio sdo cobertas financeiramente pelo
recurso a {i) financiamento do 1.2 Direito - PRR, por {ii} um misto de verbas do 1° Direito e do Contrato de
Mandato assinado com o Municipio do Porto, no caso dos imdveis patriménio apenas sob gestdo da

sociedade e através do {iii} recurso, em termos do remanescente, a capitais préprios da Porto Viveo, SRU.

Acdes associadas a OE2.1

1. Maximizacao do reembolso dos investimentos por fundos jd contratados de 1° Direito

O valor previsto do investimento nestes projetos ¢ de 47,3 ME, tendo sido aprovados apoios do
1.°Direito/PRR de 35,1 M€, dos quais 25,8 ME correspondem a prédios da Porto Vivo, SRU e 9,3 M€ a prédios

municipais.

Acresce a este montante um pagamento em espécie, no dmbito do concurso publico de empreitada de

concecao/ construgio de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, 32 a 60, que seré efetuado pela
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entrega, para reabilitac8o pelo adjudicatario, dos imdveis sitos na Rua da Maternidade, 19 a 27 e no Campo

dos Martires da Patria, 19 a 21,

A sitvacdo quanto ac investimento e pedidos de desembolso, colocados na plataforma do IHRU e ja

recebidos, era a sequinte no final do 3.° timestre de 2025;

Tabela 5: Imdveis Porto Vivo, SRU

Acordo [HRU 33775000,00 €

Contratos de comparticipagao 2577177446 € 100%

Investimento 20 1689 239,21 € 78%

Pedidos de desembotso 16 719 913,21 € 65%

Recebido 16790 355,72 € 61%

Adiantamentos 258019492 € 10%

Racio de cobertura investimento / IHRU 91%

Tabela 6: Imdveis do Municipio do Porto sob gestio Porto Vivoe, SRU

Acordo {HRU 56 216 758,00 €

Contratos de comparticipagao 933101500 € 100%

Investimento 5817 082,98 € 62%

Pedidos de desembolso 3795930.14 € 41%

Recebido 263768111 € 27%

Adiantamentos 223690289 € 24%

Racio de cohertura investimento / IHRU 82%

2. Captacio de fontes alternativas de financiamento pUblico e parceria publico-privada

Neste dominio, ndo houve gqualquer alteragao tace ao verificado ja no decurso dos anteriores timestres de
2025, em que foi obtida aprovacio de financiamento bancario para dois projetos de aquisicdo e reabilitagdo
que ja ndo serdo comparticipados a 100% por fundos do 1° direito / PRR (Rua de Antero Quental, 225 ¢ llha
de Souto Contumil), bem como celebrado o contrato de reabilitagdo com um particular para a construgo de

uma residéncia de Estudantes no quarteirdo da Bainharia, conforme apresentado no Eixo anterior.
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3. Desenvolvimento de produtos inovadores no dominio do fomento da reabilitagdo do edificado

Projetos em fase de concecao e ideia, apenas.

OLE2.2 - Canciliar o investimento em reabilitagdo com os principios de sustentabilidade ambiental,

promovendo praticas ecoldgicas que maximizem a eficiéncia energética reduzam a pegada ecoldgica

Neste sentido continuaram a ser desenvolvidos e foram iniciados varios projetos, visando criar condi¢es para
aumentar o nimero de habitacdes disponiveis para arrendamento, em que estio patentes os objetivos de

sustentabilidade energética e ambiental.

Acdes associadas a OE2.2
1. Reabilitag3o dos imdveis da Porto Vivo, SRU e do Municipio do Porto sob gestio da Scciedade

No final do 3° trimestre de 2025 estavam concluidos 10 projetos de reabilitagdo, envolvendo 41 novoes fogos

e 3,6 milhdes de euros de investimento.

Tabela 7: Projetos de reabilitagiio incluidos no PP1 ja concluidos

Concluido linanciamento N2 Ingos Investimento

2024

PV,.SRU  RuaCaentral de Francos, 757 e 761 PRR 6 1829500 €
GPV Rua de Costa Cabral, 703 - 717 (1% a0 3°) PRR & 49271 €
GPV Rua Monte de Judeus, 18 Capitais préprios 1 23300 €
GPV Escadas do Barredo, 123 16 PRR 1 123808 €
GPV Rua da Fonte Taurina, 48, 56 ¢ 62 PRR 16 306800 €
sub-total 30 2932619€

31/03/2025
PV,SRU  Rua Senhora da Lapa, 96 PRR 1 85224 €
PV, SRU  Rua Senhora da Lapa, 100 PRR 1 RNWIE
sub-total 2 177521€

30/06/2025
GPV Rua do Dr. Alberto de Aguiar, 48 PRR 2 196208 €

30/09/2025
GPV Rua de Pena Ventosa Entrada 40 PRR 3 131726€
GPV Rua da Bainharia Entrada 27 PRR 4 140714 €
sub-total 7 27240 €




Porto Vivo, SRU
Relatdric Execucdo Orgamental 3.° Trimestre 2025

No final do terceiro trimestre de 2025, a atividade de obras de reabilitagdo de imdveis abrangia 26 projetos,
dos quais 13 imdveis da Porto Vivo, SRU e 13 propriedade do Municipic do Porto sob gestdo da Empresa,
contemplando um total de 219 (duzentos e dezanove fogos) e 36,2M€ de investimento, conforme guadros

sequintes:

Tabela 8: Projetos de reabilitacio de imdveis Porto Vivo, SRU em curso

Imidveis Parlo Vive em reabilithciio Financiamento MY logos Investimento

PV,SRU  llha das Antas PRR 4 630495 €
PV,SRU  Av. Vimara Peres, 21-23 ¢ 2527 PRR 3 65000 €
PV,5RU  Rua da Gldria 71-77 PRR 2 30168€
PV.SRU  Travessada Senhorada Lapa, 16, 18 22 PRR 3 313096 €
PV,5RU  Rua do Heroismo, 70-72 PRR 3 463340 €
PV.SRU  llhas da Lomba (Rua do Lourengo, Rua Ver PRR 47 8316391 €
PV,SRU  Praca Carlos Alberto / Rua de S8 Noronha- Capilais proprios 3 800000 €
PV,SRU  Rua Nove de Abril, 628 - 632 PRR 12 662500 €
PV,SRU  Rua Senhora da Lapa, 32a 60 Capitais préprios 14 Pag. ¢f iméveis
PV,SRU  Rua Antero Quental, 225 PRR 7 1507111 €
PV, SRU  Ruado Heroismo, 185-193 PRR 6 742101€
PV,SRU  Rua de Mouzinho da Silveira, 208- 214 PRR 6 580000 €
PV,SRU  Ruva Matias de Albuquerque, 263 PRR 8 1700620 €
subrtotal 118 16851422 €

Tabela 9: Projetos de reabilitagio de iméveis do Municipio do Porto sob gestio da Porto Vivo, SRU em curso

I dveis GPY em reabilifacio Finnnciagns o nyestinenia

GPV Rua dos Mercadores, 168- 172 Mandato/PR 3 388623
GPV Rua Mouzinho da Silveira, 133a 137 Mandato/PRR 5 606939 €
GPY Rua Francisco Rocha Scares, 36- 48 Mandato/PRR 7 1287973 €
GPV Rua de 530 Jodo, 24 e 26 Mandato/PRR 6 1195570€
GPY Rua da Igreja de Ramalde, 168 Mandato/PRR 6 1100000 €
GPV Travessa das Efrinhas Mandato/PRR 32 4968049 €
GPV Rua de Cedofeita, 475- 477 Mandato/PRR 3 1138000 €
Y] Passeio das Fontainhas, 37, 39-1.2,2°e¢ 3. Mandato/PRR 3 487399 €
GPV Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 Mandato/PRR 2 212228€
GPV Rua de D. Hugo, 14 Mandato 1 447 604 €
GPY Rua Igreja de Ramalde, 168 Mandato/PRR [} 1111895 €
GPV Rua da Pena, 63 65 Mandato 12 1875000 €
GPV  Ruade Cedofeits, 442 ¢ 452 Mandato 15 4555000 €]
sub-total 101 19374280 €

Em fase de estudo e projetos estio em curso 21 projetos.
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Tabela 10: Obras de reabilitac3o em fase de estudos e projetos

PV.SRU  Ruade Mouzinho da Silveira, 208 - 214 Capitais préprios 6
PV,SRU liha de Souto de Contumil 1® Dto 16
sub-total ' 2
Iniciados no 1°T 2025
GPV Calcada das Virtudes, 1 (Rch, 17 a0 3%} Contrato Mandato 3]
GPV Rua Cidral de Cima, 37, 41, 45, 55 e Becod Contrato Mandato 5
GPV Rua da Constituicio, 946 Contrato Mandato 1
GPV Rua da Ribeira Negra, 53, 3°recuado frent  Contrato Mandato 1
GPV Rua de Baixo, 12, Rch Contrato Mandato 1
GPV Escados do Barredo, 46, 3° andar Contrato Mandato 1
GPV Rua de Cimo do Muro, 12 A Contrato Mandato 3
sub-total 20
Iniciados no 2°T 2025
GPV Rua Faria Guimaries, Rua do Covelo e Ry.  Contrato Mandato 88
GPV Rua da Gléria, n.°6e 6-A Contrato Mandato 1
GPV Rua 9 de Julho, n.° 274 Contrato Mandato A definir
GPV Rua das Aldas, n.?10a 16 Contrato Mandato A definir
GPV Rua do Belomonte, &b e 68 Contrato Mandato A definir
GPV Rua Grupo 10 de Maio, 369 Contrato Mandato 1
GPV Rua Grupe 10 de Maio, 399 Contrato Mandato 1
GPV Rua Justino Teixeira, n,© 861 Contrato Mandato A definir
GPV Rua Ch3, n.° 139, 143 Contrato Mandato A definir
GPV Viela da Carvalhosa Contrato Mandato A definir
GPV Rua da Constituicdo, 944 Contrato Mandato A definir
GPV Rua Alto da Arrabida, 168 173 Contrato Mandato A definir
sub-total 90

2. Implementa¢do de normas nacionais e europeias nestes processos de construgéo e reabilitagdo

Nas cbras de reabilitagdo tém sido adotadas as sequintes medidas com objetivos de desenvolvimento

sustentdvel:

Lider A - dinamizac3o e certificacio da sustentabilidade de ambientes construidos (certificagio voluntéria
da construcio sustentavel) O sistema Lider A assenta no conceito de reposicionar o ambiente na construgao,
na perspetiva da sustentabilidade e dispde de seis principios de bom desempenho ambiental: (i) integracdo
local / habital; (i} recursos / fluxos; (iii) gestio das cargas ambientais / emissdes; (iv) qualidade do servico e
resiliéncia; (v) vivéncias socias econdmicas e (vi} uso sustentdvel. Esta certificago estd a ser aplicada nos

projetos Lomba e Eirinhas.

Adesdo & Comunidade Energética Renovavel denominada Associagdo Energias do Norte: Iniciativa de
natureza associativa criada e dinamizada pela LIPOR e serve o objetivo de produzir energia, de forma
descentralizada, para autoconsumo e partilha, a partir de fontes renovaveis. Sdo associados fundadores todos
os municipios que integram a LIPOR, a Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, o

Hospital de S. Jo#o, a Ordem dos Arquitetos, a Santa Casa da Misericdrdia do Porto, a Associagdo Casa da
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Arquitetura e onze empresas municipais. Permitird uma grande poupanga na fatura energética e concretizar-
se-d pela colocagio de painéis solares na cobertura de vérios edificios municipais e pela concesso de uma

4rea na antiga lixeira para a montagem de um parque solar de grandes dimensoes.

- Implementagao de praticas de eficiénecia energética em edificios: Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizacio de sistemas de iluminacéo e climatizacio mais eficientes, a integracio de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizagao do consumo de energia e a adogao de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios., Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizacdo de sistemas de iluminacio e climatizagio mais eficientes, a integracdo de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizagao do consume de energia e a adogdo de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estd a ser sequido em todas as obras em

reabilitagao.

3. Execugdo das obiras de manutengio e de conservagio nos prédios propriedade da Porto Vivo, SRU & dos

sob a sua gestdo

Pela crescente dimensao desta atividade, ird ser considerada num novo cbjetivo estratégico apds a proxima
reformulacao dos IGP - Indicadores de Gest3o Previsional, 0 OE2.4 - Planear e Assegurar a manutengao dos

imdveis préprios e sob a sua gestio.

Em termos de Cadastro de imdveis, para cumprimento da sua missio, a Porto Vivo, SRU tinha no final do 3°
trimestre de 2025, um parque habitacional de 825 imdveis (+14 no timestre), para arrendamento acessivel e

para reconstrugao, constituido por um conjunto de imdveis de diferentes proveniéncias:

Tabela 11; Parque habitacional de imdveis, para arendamento acessivel e para reconstrugio de diferentes
proveniéncias

(aes

RIFIATZZE Etado / Proveniéneia 5 Sonticde Porto Vi Tatal
Arrendadas/ Ocupadas 182 24 213 639
Devolutas 106} 13 ] 176
Tatal 287 297 210 8lo
PPorto

Gaim Clostan

RISl Lstado / Proveniéneia Sentide PPorlo Vivo lotal

Amrendadas/ Qcupadas 182 250 09 641
Devolutas 17 14 79 170

Tevkasl 24y 264 288 81l

Porto
Porto Vivo, com Ciestao

R TZE | stado / Provenidnois SRU Sentide  I'orie Vive

Arrendadas/ Ocupadas 182 263 210 655
Devclutas 17 13 BO 170

lotal 25H9 216 290 824
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De referir que no 2° trimestre tinha-se verificado a redugdo de 23 fogos Porto Vivo, SRU correspondentes a
venda da residéncia de estudantes em 17 junho, e o saldo de novas habitagdes e devoluges ao Municipio do

Porto, por serem habitacdes sem perfil para o arrendamento acessivel, fol de mais 12 habitagdes GPV.

Neste 3° trimestre verificou-se a entrada de mais 12 habitagdes pelo Programa Porto com Sentido e mais 1

fragio de Alberto Aguiar, cujo processo de reabilitacdo permitiv acrescentar a ja existente.

Em termos de resposta as necessidades dos inquilinos, foram recebidos no 3° trimestre de 2025 os seguintes

pedidos de intervencio, com a sequinte eficacia na resolugio.

Tabela 12: Pedidos e resposta de manutengio do edificado

39 Trimestre 2070 N€ de pedidos Resposta Resolvido  Par resolver

Pedidos de manutengao

OFE.2.3 - Potenciar a reabilitacdo das llhas da Cidade, dotando-as de condigGes dignas, assegurando a

qualidade de vida dos seus habitantes e a sua plena integragdo no tecido urbano

O PERU que enquadra a ORU de Campanhi - Estago, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6
de setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervengdo (“EE") n.© 3, o objetive de “"qualificar o
ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois como projeto
estruturante ("PE") a “resolucdo dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de degradacio

e abandono do edificado, e recomposigao dos tecidos urbanos” (cf. PE n.© 3).

Na sequéncia do objetivo estratégico e do projeto estruturante a que acima se fez referéncia, o PERU,
contempla, no seu plano de acio, a “reabilitagio do edificado da zona da Lomba”, para a qual foi definida a
Unidade de Intervencio {“UI”} da Lomba, delimitada, a norte, pela Rua de Pinto Bessa, a sul, pela Rva do
Heroismo, a nascente, pela Rua Padre Antdnio Vieira e, a poente, pela Rua de Anténio Carneiro. Foram
efetuados levantamentos e estudos que permitiram concluir que este territdric apresenta graves problemas
ao nivel do edificado — uma vez que a maioria dos edificios necessita de intervencao fisica profunda, bem

como ao nivel da requalificacio e da necessidade de ampliagio do espaco publico.

Constitui objetivo primordial da Ul da Lomba a reabilitagao do edificado em mav estado de conservagao, a
reocupacao dos edificios vagos, a recomposicao dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacdo e
ampliacdo do espaco puiblico envolvente, através da promogdo de agdes de demolicio de habitagdes
precéarias e de restituicio de 4reas de logradouro. Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de
habitagdo precédria {comummente designadas por “ilhas™), foi desde logo apontada a necessidade de
desenvolver um projeto integrado que promovesse a andlise dos casos de edificages classificadas como
"ilhas” e a identificagdo das situagdes passiveis de reabilitacdo, associado ao levantamento dos agregados

residentes.
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Acbes associadas a OE2.3
1. Reabilitacdo das llhas adquiridas pela Porto Vivo, SRU

No dmbito desse objetivo, foram identificadas oito ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfoldgicas e
socioecondmicas, justificam a prioridade da sua reabilitacio que deve, em face da necessidade de conciliar
Porto Vivo, SRU. a preservacdo da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condicdes de
habitabilidade, ser desenvolvida de forma integrada, tanto na concecéo das operages, como durante a sua

execucao.

Ul Lomba

MNeste sentido, constitui objetive primordial da Ul da Lomba, que integra seis desses nicleos habitacicnais, a
reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacio, a reocupacgio dos edificios vagos, a recomposicao
dos tecidos urbanos a preservar e a requalificac3o e ampliagdo do espaco publico envolvente, através da

promoc3o de a¢oes de demolicio de habitacdes precérias e de restituicio de areas de logradouro.

Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitagao precéria (comummente designadas por
“llhas™), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
analise dos casos de edificagdes classificadas como “llhas” e a identificagdc das situagGes passiveis de

reabilitacao, associado ao levantamento dos agregados residentes.

Em final do 3° trimestre, tendo em vista a reabilitagdo de 44 fogos, o valor do investimento ascendia a 5

milhdes de euros, dos 8 milhdes previstos.

llha das Antas

O projeto de Aquisicdo e reabilitacdo de fragdes ou prédios para destinar a habitagie - 4 fogos - Rua das Antas,
2724 teve no 3° trimesire de 2025 o langamento de um novo concurso para a realizagdo das obras da

empreitada, procurando adequagio ao pre¢o que poderd ser aceite por parte de empreiteiros.

lIha de Souto Contumil

A llha de Souto de Contumil, localizada na ARU da Corujeira, apresenta um conjunto de caracteristicas que
permitiram identifici-la como potencialmente vidvel do ponto de vista da sua aquisicdo e reabilitagdo
urbanistica, indo ao encontro dos principios estratégicos definidos pelo Municipio para a reabilitacac destes

nucleos.
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Pretende-se que as desconformidades existentes sejam ainda, regra geral, mitigadas cu mesmo resolvidas
contribuindo tanto para uma substancial melhoria das condi¢des de habitabilidade do conjunto, corno para o

melhoramento das relagdes com as propriedades vizinhas e com o territério em que ailha se insere.

O proieto encontra-se ainda em fase de estudos e projetos para a negociacdo da aquisicio do terreno e

edificados.

2. Assequrar os alojamentos temporarios necessdrios a concretizacio de obras em imévefs proprios e sob

gestdo

Fsta acio abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracteriza¢do social dos agregados a alojar,
a identificac3o de habitacdes adequadas, a realizacio de visitas e a aceitagio da habitagio por parte do
arrendatdrio. Além disso, assegura a preparacao e celebragdo dos acordos de alojamento temporario, o
acompanhamento da mudanca para as novas habitagGes e a monitorizagdo continua dos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefdnicos.

Para viabilizar o alojamento temporario dos inquilinos residentes nas seis ilhas da Lomba, tinha ja sido
celebrado um protocolo de colaboracdo com a Domus Social, EM, em 2024, que permitiv dar resposta ao

realojamento de 29 agregados habitacionais.

Adicionalmente, para os restantes agregados das seis ilhas da Lomba, bem como para agregados de
habitacdes a reabilitar ao abrigo do Programa 1.° Direito/PRR, tinham sido identificadas solugbes
habitacionais alternativas, incluindo arrendamento no mercado privado (4 habitages), alojamento no dmbito

do Programa Porto com Sentido (4 habitagGes) e habitagdes propriedade da Porto Vivo, SRU (4 habitagdes).

No decurso do ano de 2024, tinham também sido realizadas 100 atualizacdes de levantamentos sociais de

inquilinos da Porto Vivo, SRU, com o objetivo de avaliar as suas condicdes de habitabilidade.

MNeste trimestre foi dada continuidade ao acompanhamento das situagdes de realojamento em curso e

analisado 4 pedidos de realojamento fora deste contexto, que tiveram ja resposta e resolucao possiveis.

3. Apoio a outros proprietarios na obtengao de financiamentas poblicofincentivos para esta missdo

Apresentado com mais detalhe no eixo 3.

447594



Porto Vivo, SRU
Retatério Execucdo Orgamental 3.° Trimestre 2025

(E3) PROMOGCAO DA HABITACAQ PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS

O direito a habitagao, apesar de se encontrar consagrado na Constitui¢do da Repiblica Portuguesa e na Lei
de Bases da Habitagdo, enfrentou, ao longo do tempo, diversas dificuldades na sua concretizagdo, que se
agravaram consideravelmente nos Ultimaos anos. Por outro lado, os incentivos das politicas publicas nacionais
3 aquisicio de casa propria em detrimento do arrendamento, © congelamento de rendas, a instabilidade do

mercado e a falta de sequranca, levaram a um declinio do mercado do arrendamento.

Nos Ultimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuvado do custo da habitaco, quer

para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso 4 habitagdo, o Municipio do Porto aprovou, no dmbito da respetiva
Estratégia Local de Habitacdo (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida & designada classe
média, que é o Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa, tem como objetivo promover a oferta
alargada de habitagdo para arrendamento a pregos reduzidos e compativeis, adequados, aos rendimentos

dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforgo.

De acerde com os Instrumentos de Gestio Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos dois

objetivos estratéqicos.

OE3.1 - Promover o acesso a habitacio adequada para os agregados de rendimentos médios e que ndo

consigam aceder ao mercado de arrendamento livre

A Porto Vivo, SRU, enquante empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de colocar habitagdes no mercado de arrendamento a

rendas acessiveis.

Esta atuacdo & diversificada e concretiza-se, quer através da promogio propria de reabilitacdo de edificios,
sejam sua propriedade ou propriedade do Municipio, quer através da aquisicdo de habitagdes prontas a
habitar, quer ainda através de projeto de investimento que alia parceiros privados no esforgco de reabilitagdo,
e através do Programa Municipal “Porto com Sentida™ que promove a angariagdo de imdveis, prontos a

habitar ou ainda a construir - modalidade Build to Rent (BtR), junto dos privados.

No &mbito deste Programa Municipal “Porto com Sentido” sio celebrados contratos de arrendamento de
imdveis com os proprietdrios, ou promessa de arrendamento (BtR) com promotores, no regime de rendas
acessiveis, com vista a posteriormente destinar as habitagdes, por via de concurso, a pessoas ou familias da

classe média, com essas mesmas rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitagio e qgestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariagdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a

incrementar o nimero de habitacdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
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abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma

taxa de esforgo nunca superior a 35% do respetivo rendimento.

Adicionalmente, o Municipio do Porto pode ainda atribuir um subsidio a renda do agregado habitacional,
considerando a sua composicio, de modo a possibilitar que familias maiores possam também aceder ao
programa e a habitactes adequadas por forma a ndo vltrapassar os referidos 35% de taxa de esfor¢o com a

renda da habitacio.

Acdes associadas a OE3.1
1. Promover o Programa Porto com Sentido junto de potenciais parceiros privados

No cumprimento da sua missio, no final do 3.° trimestre de 2025 a Porto Vivo, SRU dispde de um parque
habitacional destinado ao arrendamento acessivel, composto por habitagdes de diversas proveniéncias com
particular énfase nos imdveis angariados junto de entidades privadas, cujo crescimento trimestral se evidencia

no sequinte quadro:

Tabela 13: Parque habitacional Porto com Sentido

Fracdes/ Parque

habitacional S ded?24 SHimarf?25 S0/un/Zh S0/0972026
Porto com Sentido 238 257 264 276
Evolugao trimestral 19 7 _ 12

De acordo com 0s dados da Confidencial Imobiliario, relativos 4 cidade do Porto, a informagao do vltimo
trimestre disponive! (junho a agosto de 2025}, foram celebrados 163 contratos de arrendamento. Destes, 11
foram celebrados entre a Porto Vivo, SRU e privados, com rendas acessiveis, o que corresponde a

aproximadamente 7% da totalidade dos contratos celebrados na cidade.

Considerando o nimero de contratos de arrendamento realizados desde o inicio de 2025 até ao Ultimo més,
cuja‘nformacio esta disponivel (agosto 2025), foram realizados neste perfodo 370 contratos de arrendamento
na cidade do Porto. Destes, 35 foram celebrados pela Porte Vivo, SRU, o que representa cerca de 9% do total

dos contratos de arrendamento em 2025,

Oilerta

A captacdo de habitagGes por via do Programa Municipal “Porto com Sentido” tem vindo a consolidar-se,

verificando-se que os proprietarios mantém a confianga da gestdo dos seus ativos junto da Porto Vive, SRU.
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Durante o 3° Trimestre de 2025, foram rececionadas 17 candidaturas no dmbito do programa Porto com
Sentido, das quais 7 foram aprovadas, resultando na celebragdo de igual numerc de contratos de

arrendamento com proprietarios, sendo que as restantes se encontram em processo de analise.

Em 2025, a Porto Vivo, SRU deu também inicio ao processo de renovagio dos contratos de arrendamento
acessivel, tendo em consideracdo que os contratos celebrades em 2020 terminam o prazo nos proximos

meses.

Neste contexto, foi identificado um lote inicial de 44 contratos de subarrendamento, com término previsto
entre julho e dezembro de 2025, cujos contratos de arrendamento correspondentes cessardo entre outubro
de 2025 e maio de 2026. Com este processo de identificacdo, pretende-se avaliar o interesse, tanto da Porto
Vivo, SRU como dos proprietarios dos imdveis, na renovagdo dos contratos de arrendamento e, em caso

afirmativo, definir os respetivos termos da renovacao.

Assim, até ao final do 3° trimestre de 2025, foi possivel proceder & renovacio de 28 contratos de
arrendamento, tendo-se verificado a denlncia de 7 contratos, por iniciativa dos proprietdrios, e de 3
contratos, poriniciativa da Porto Vivo, SRU. Os restantes contratos encontram-se em fase de anélise, quer por

parte da entidade gestora, quer pelos respetivos proprietarios.

Procura

No terceiro trimestre de 2025, foram langados dois concursos no dmbito do Programa de Arrendamento
Acessivel, totalizando sete concursos até final do terceiro trimestre do ano. A este total acresce ainda a

realizacdo de um sorteio, no mbito do Programa 1.° Direito.

Estes concursos integraram habitagdes disponibilizadas por proprietarios privados, no dmbito do Programa
Municipal "Porto com Sentide”, bem como fogos habitacionais propriedade da Porto Vivo, SRU, ou sob sua

gestdo, especificamente orientados para este segmento do mercado.

As habitacées disponibilizadas encontram-se distribuidas por quase todas as freguesias do concelho do Porto,
com uma maior concentracio na Unido de Freguesias de Cedofeita, Santo ldefonso, Sé, Miragaia, Sao

Nicolau e Vitéria, sequinde-se as frequesias do Bonfim e de Paranhos.

No total, foram colocadas a concurso 11 habitagdes durante o terceiro trimestre (43 no ano até ao final do
terceiro timestre), tendo sido j& celebrados 8 contratos de arrendamento (45 até final do terceiro trimestre),

maioritariamente relativos a fogos de tipologia T2.

O nimero total de candidaturas apresentadas ascendeu a 1089 no timestre em anilise (lotalizando 2185 até
final do terceiro trimestre), evidenciando uma procura significativa e sublinhando a necessidade de continuar

a reforcar a oferta habitacional direcionada para o arrendamento acessivel.
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No &mbito do procedimento respeitante & 12 Edigdo de Renovagdo de contratos de subarrendamento, foram
ja celebrados 10 contratos com os subarrendatarios, que permitiram a manutencac das habitagdes por parte

dos agregados iniciais.

Durante este trimestre, conforme acima referido, foi iniciado o processo de renovagdo dos contratos de
subarrendamento considerando um lote de 44, cujo termo ocorrera entre julho e dezembro de 2025. Para
facilitar este processo, foi desenvolvide um nove mdédulo na plataforma de concursos, permitindo que os
subarrendatarios manifestem o seu interesse na renovagio e submetam a candidatura com os documentos

obrigatdrios exigidos para validagdo, de acordo com os requisitos do Regime do Arrendamento Acessivel.

2. Promover a vertente Built to Rent junto de potenciais parceiros privados

Avertente Build to Rent do programa Porto com Sentido tem demonstrado um interesse crescente por parte
dos promotores imobiliarios. Este interesse traduziu-se, ao longo de 2025, na apresentacdo e aprovagao de
novas candidaturas, bem como na celebracdo de contratos-promessa de arrendamento, sendo de salientar

os seguintes:

¢ No 1.° trimestre de 2025, foi celebrado um contrato-promessa de arrendamento referente a

reabilitacdo de um edificio composto por 8 fragdes;

e No 2.° trimestre de 2025, e com a celebracio de mais um contrato-promessa de arrendamento, a
oferta de habitacdo para arrendamento acessivel passou a contemplar a construgdo de mais 124

fracdes residenciais;

¢ No 3.2 Trimestre de 2025, foi rececionada uma nova candidatura para a construgdo de 195
habitacGes na freguesia de Campanha. Esta candidatura foi, entretanto, aprovada tanto pelo
Executive Municipal como pela Assembleia Municipal da Camara Municipal do Porto, estando em

curso a negociagao das condiges contratuais com o operador privado.

Esta nova modalidade de oferta direcionada ao arrendamento acessivel, representard num futurc préximo um
total de 327 novas habitacbes, direcionadas para familias da classe média, com a garantia de habitacéo
compativel com uma taxa de esforco adequada ao nivel de rendimento de uma parte significativa das familias

portuenses.

Importa salientar que estas iniciativas representam os primeiros contratos-promessa de arrendamento em
Portugal com estas caracteristicas e dimensgo, unindo o Municipio do Porto a entidades privadas na

promocao da construgdo de habitac3o para arrendamento acessivel.
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Tabela 14: Dados das candidaturas do PcS - Proprietdrios Privados @ Promotores BtR (3.°T 2025)

Programa "Porte com Sentido™

Modatidade - Candidaturas Individuais - "Proprietarios Privados”

N° Candidaturas Rececionadas 17
N° Candidaturas "Em Analise" 2
N°¢ Candidaturas Aprovadas 7
N Contratos de Arrendamento 7

Modalidade - Candidaturas "Build to Rent"

N° Contratos-Promessa de Arendamento 2 Fragdes | 132
N Propostas Aprovadas 1 Fracées | 195
N° Propostas "Em Analise" 1 Fragges | 136

3. Assegurar um nivel de arrendamento em continuo dos fogos com essa disponibilidade
A taxa de ocupagio dos fogos disponiveis para arrendamento ascende a aproximadamente 98 %,

No que respeita & composicio dos agregados familiares candidatos, observa-se uma predominincia de

nucleos compostos por duas pessoas, com especial destague para as familias monoparentais.

A renda média mensal praticada neste trimestre fixou-se em 496,02€, enquanto a média mensal do subsidio

atribuido & renda foi de 258,66€.

Comparativamente, no conjunto dos trés trimestres de 2025, a renda média mensal foi de 554,01 €, sendo o

valor médio do subsidio atribuido & renda de 213,76€.

OE3.2 - Apoiar os processos de financiamento e implementagio de projetos de reabilitagio habitacional por
parte de particulares e de instituigoes relevantes da cidade do Porto, no dmbite do programa de apoios 1¢

Direito
Acdes associadas a OE3.2
1. Colaborar na instrugdo de candidaturas

No inicio do presente ano, encontravam-se em curso, em diferentes fases, 185 candidaturas correspondentes
a 568 solugGes habitacionais, identificadas no quadro que se segue, representando um investimento total de
80.318.352, 89€.
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Tabela 15: Candidaturas submetidas ao Programa 1° Direito @ em curse no 3.° Trimestre de 2025

Entidades
Beneficiarias/Beneficiarios

N.2 de Candidaturas N.2 de Soluctes Valer do

Submetidas ao 19 Dircita Habitacionais Investimento
Diretos

Porta Vivo, SRU | a9 164 33064 501,10 €
Municipio do Porto i4 95 11546 737,76 €
Juntas de Freguesia 3 10 1525943,35€
Santa Casa da
7 S 000 000,
Misericérdia do Porto e ? 00€
Proprietirios de
€

NGcdeos De A 19 175 24 608 466,84
Beneficiirios Diretos 97 97 4572703,84 €

Total 185 568 80318 352,89 €

Atualmente, no que concerne &s candidaturas submetidas por privados - excluindo as trés apresentadas por
beneficidrios diretos incluidas no Projeto da Lomba - encontram-se aprovadas e em execugdo quatro

candidaturas relativas a reabilitacio de nicleos degradados (ilhas) € duas de beneficidrios diretos.

Relativamente s restantes candidaturas submetidas dentro do prazo estabelecido pelo Aviso n.® 01/CO2-
i01/2021, estas t&ém sido objeto de regulamentagdes especificas, destacando-se a Resolugido do Conselho de
Ministros n.2 129/2024 e, mais recentemente, o Decreto-Lei n.° 44/2025, de 27 de marco, que introduziu
alteragdes ao Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, entre as quais a criacdo de um regime especial de

financiamento.

Nesta sequéncia, o IHRU solicitou a colaboragio da Porto Vivo, SRU para a anélise prévia das 99 candidaturas
submetidas pelos Beneficidrios Diretos e proprietarios de nucleos degradados, ainda sem decisdo, pelo que,
até aofinal do 3.° trimestre de 2025, foram analisadas e remetidas para o IHRU 72 candidaturas. Este trabalho,
que terd continuidade no 4.7 trimestre cbriga a nova recolha de documentagio junto dos beneficidrios
diretos, que se encontra em curso. Além disso, foram realizados 27 atendimentos a beneficidrios diretos para
prestacio de esclarecimentos sobre esta nova fase das candidaturas e para andlise do estado de maturidade

de cada projeto.

Ainda no dmbito desta atteragdo ac regime do 1.° Direito, foi dada resposta aos pedidos remetidos pelos
beneficiarios diretos e entidades beneficiarias da intencdo de conversao das candidaturas o regime especial

de financiamento do 1.° Direito.

2. Assequrar o acompanhamento da execugio fisica e financeira das candidaturas contratualizadas

Esta atividade focou-se no acompanhamento da execugao fisica e financeira das candidaturas aprovadas,
abrangendo, em particular, dois beneficidrios diretos e quatro proprietarios de nucleos habitacionais

degradados. Para além disso, envolveu uma estreita articulagdo com o IHRU, I.P.,
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assequrando o cumprimento rigoroso de todas as fases do processo, nomeadamente: a celebragio dos
contratos de comparticipacio, a elaboracdo dos projetos, os procedimentos de licenciamento, a execugdo

das ermpreitadas e a gestdo dos alojamentos temporarios.

Tabela 16: Candidaturas Programa 1° Direito em Execugiio

Entidadoes M2 de

i 4 N d - N 2 de Solugdes
Bernelicianas/Bene hickanos Candidaluras em F.2 de Solugdes Habitacionais Valor do Investimento

Habitacionais Atribuidas
Diretos txpcugao

Vivo, SRU 1 46 129 12 25629001,49€
Municipio do Porte 1u 105 24 87017849
Propretirios de Nicieos M s 0 3635679,08¢

| Cgradadon

Benefidirios Diretos 5 5 0 596 364,20 €

Adicionalmente 4 articulagio com o IHRU, a equipa do 1° Direito prestou todo o acompanhamento técnico
relacionado com a elaboragio e disponibilizagio de documentacio necessaria & formalizagdo de contratos
relacionados com o “Projeto”, a “Empreitada”, a “Fiscalizacdo” e "Seguranca em Obra” e demais prestagbes
de servicos associados 3s candidaturas em execucdo, com o objetivo de assegurar que as contratagdes de
servicos selecionados pelos proprietarios, fossem feitas atempadamente, cumprindo assim todos os
requisitos legais no ambito do PRR. Mais especificamente, no caso da execugao da empreitada, € assegurada
a presenga, mensal, de pelo menos dois téenicos para acompanhamento da obra, de forma a garantir que a
execucdo da operacdo possa cumprir ¢ cronograma de execucdo apresentado, minimizando o risco de

eventuais desvios.

Assim, no decurso do 3° trimesire de 2025, foram promovidas pela equipa do 1° Direito cerca de 50 reunides
presenciais e telefdnicas, incluindo reunites de obra, com os diversos prestadores de servigos e demais

interessados (proprietarios de nicleos degradados e beneficiarios diretos).

Paralelamente, manteve-se o acompanhamento das operagGes urbanisticas, junto dos servigos competentes
do Municipio do Porte, promovendo o esclarecimento e agilizagio de toda a tramitagdo, com vista a garantir
que o prazo de aprovacgdo do processo de licenciamento permita concluir a obra dentro do prazo desejével

(30 de margo de 2026},

De salientar que no periodo em referéncia, foram ultrapassadas as situaces de inoperacionalidade do Portal
MY IHRU {plataforma de submissiio e gestio de candidaturas e pedidos de pagamentos), tendo sido possivel
colmatar o déficit de liquidez das entidades beneficidrias, que puderam retomar os trabalhos das obras de
empreitadas que se encontravam paradas, garantindo que as mesmas possam concretizar-se dentro dos
limites contratuais estabelecidos. Esta tarefa revelou-se de extrema exigéncia na conciliagio entre os
interesses das entidades beneficidrias e as equipas intervenientes na execugio dos projetos, tendo sido

fundamental o apoio da equipa do 1°Direilo para a retoma dos trabalhos das empreitadas em curso.
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De destacar, que a articulagdo da equipa do 1° Direito da Porto Vivo, SRU com o IHRU tem assumide um papel
fundamental na resolugdo dos diversos constrangimentos associados @ execugdo das candidaturas dos
beneficiarios diretos e dos proprietrios dos nicleos degradados (ilhas). Esta cooperagdo continua tem
permitido agilizar processos, garantir maior eficicia na implementagdo das intervencdes e assegurar o
cumprimento dos objetivos definidos, designadamente no que se refere & execucido fisica e financeira das
candidaturas executadas. Neste dmbito, e ata ac final do 3.° trimestre, registaram-se cerca de 78 interacdes
(contactos) com o IHRU, evidenciando o empenho e a proatividade da Porto Vivo, SRU na promogio de uma

ceordenacio institucional eficiente e orientada para resultados concretos.

Em termos globais, e considerando a submissdo de é novos pedidos de libertagio de verbas no Portal MY
IHRU durante o 3°trimestre de 2025, até a data foram realizados um total de 30 pedidos de desembolso,
correspondendo a uma execucio financeira global de 45%, o que contribuiu para que & data de 30 de
setembro de 2025, fossem efetuados pagamentos &s entidades beneficidrias no valor total de 1.521.859,30€,

dos quais 89% foram destinados a proprietarios de nicleos degradados (ithas) e 11% a beneficiarios diretos.

No perfodo em andlise foram ainda elaborados e submetidos ac Municipio do Porto {DMFF) os mapas mensais
de monitorizacdo de receitas, que apresentam a informagao global relativa aos pedidos de desembolso e

estado das candidaturas.

3. Assequrar o atendimento assistido aos candidatos para submissdo de candidaturas para a obtencgdo de

habitacdes

Para além do acompanhamento das candidaturas de privados, faz parte das competéncias da equipa
formalizar junto do IHRU, L.P. a atribui¢io das solugdes habitacionais resultantes das candidaturas da Porto

Vivo, SRU e do Municipio do Porto (relativas a imdveis sob gestio da Porto Vivo, SRU).

4, Apoiar a area de concursos na obtengdo de documentagdo adicional, pds-sorteio, junto dos sorteados

Procedimento de natureza documental e de verificacio essencial para o correto cumprimento das condicdes

definidas pelos sorteios com um grau de concretizacdo com sucesso de 100% dos efetivados.

5. Assequrar a conclusdo, junto do IHRU, do processo de atribuicio de habitagdes ao abrigo do 1° Direito

Relativamente & monitorizac3o do estado das candidaturas, durante ¢ 3° trimestre de 2025, foram elaborados
e submetidos ao IHRU e ao Municipio do Porto (DMFF} diversos relatdrios sobre o estado das candidaturas,

incluindo:
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* O mapa mensal de monitorizacio de receitas, que apresenta a informagao relativa acs pedidos de

desembolso solicitados e pagos pelo IHRU;

* A informacdo alualizada scbre a maturidade dos investimentos apresentados no ambito das

candidaturas ao Programa 1.° Direito.

6. Niveis de atendimento no Balcao da Habitagdo Acessivel (BHA)

QO Balcdo da Habitacio Acessivel (BHA) da resposta as diversas solicitagdes, no dmbito da habitacio e do
arrendamento acessivel, disponibilizando um servigo de atendimento integrado e multicanal, com foco no

atendimento presencial, telefénico e online.

Além de prestar apoio no dmbito do Programa 1.° Direito, incluindo a triagem inicial de elegibilidade, suporte
no simulador online e recolha de documentacdo instrutéria, o BHA também fornece esclarecimentos sobre

outras atribuicdes da Porto Vivo, SRU, tais como:
»  Concursos de arrendamentc acessivel;
e Pedidos de manutencio dos arrendatérios;
¢ (Cobran¢a de rendas;
¢ (Gestio do expediente da empresa, entre outros.

No 3° trimestre de 2025, o Balcdo da Habitagdo Acessivel assegurou um total de 2.666 atendimentos, com

uma média aproximadamente de 44 atendimentos por dia.
Relativamente ac canal de entrada dos atendimentos:

s 61,7% foram efetuados por telefone,

31,7% presencialmente,

2% presencial/assistido,

4,3% através da plataforma online,
¢ (,3% via simulador do Programa 1.° Direito.

Os temas mais solicitados pelos cidadaos foram, em primeiro lugar, os concursos para atribuicdo de
habitagdo, seguido de outras questdes de ambito mais geral, em que foi necessario o contacto direto com

colaboradores em dreas especificas, e sobretudo na drea da manutengao.

Do ponto de vista da gestio interna, no 3° trimestre de 2025, o BHA garantiv o atendimento de 89% das
chamadas telefénicas, sendo as restantes atendidas em resposta a chamadas devolvidas. Além disse, o tempo

médio de espera no atendimento presencial foi de 6 minutos e 23 sequndos, sem registo de reclamagdes.
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Brfypsestadet

Figura 22 - Dados de Atendimento - valores acumulados 3.° Trimestre 2025

Por Ultimo, apresenta-se um grafico comparativo dos atendimentos realizados no Balcido da Habitagdo
Acessivel nos anos de 2023, 2024 e 2025, que demonstra a importancia e pertinéncia da concentragcdo do
atendimento da Porto Vivo, SRU, e como sua atuacdo ao longo do tempo tem permitido qualificar

significativamente o servico prestado pela empresa nas diversas éreas.

Figura 23 - Evolugio do atendimento desde a constituicio do BHA
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Balango Social a 30 de setembro de 2025

Relagdo juridica de trabalho

O quadro de pessoa da Porto Vivo, SRU, a 30 de setembro de 2025, era constituido por 46 trabalhadores e

por um Conselho de Administracao. Este Orgao é composto por trés elementos, um Presidente, uma Vice

presidente e um Vogal Executivo.

Tabela 17: Quadro de pessoal por drea

Dire¢io Geral de Habitacdo 13
Direcio Geral de Operacdes 14
Direcdo Geral Juridico-Administrativa 11
Direcédo Financeira 5
Assessoria ao Conselho de Administracio 2

Comunicaio 1

Movimentos no quadro de pessoal

No decorrer do 37 trimestre de 2025, verificou-se uma renovacdo de um contralo a termo, por igual periodo

do contrato inicial, seis meses.

Vinculo Laboral

Em termos de vinculo contratual, os trabalhadores estio distribuidos por trés grupos, mantendo-se a maior

parte integrada no grupo de contrato sem termo.

Tabela 1B: Quadro de pessoal por vinculo

[ipo de Vinculo
Contrato sem termo 14
Contrato a termo 4
8

iCedéncia de Interesse Piblico /Ocasional I
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Indicadores de eficiéncia e de eficicia

No documento de gestdo previsional para 2025-2029 ficou definido, para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o ano.

Apresenta-se, sequidamente, ¢ grav de execucdo de cada atividade desenvolvida ao longo do terceiro

trimestre de 2025:
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Tabela 19: Eixo [1] ORU - Operagdes de Reabilitagie Urbana

[E1) CRU -
Operacdes de
Reabilitagio
Urbana

lonitofzagdo de
possibilitem a compreensdo go
estado de processos de reabllitagio
em curso, piblicos e privados, |
servindo de suporte 3 declsdes
estratégicas de gestio para estas

d'cadores que

Proceder 3 identificagdo detodos 0s |

Al
Relatdrio de
monitorizagao das
ORU da zona
oriental - Microsite

{A) assume o valor:
1, se cumprido
0, case contrdrlo

reabilitagdo urbana para uma
residéncia de estudantes

n
Contralo assinado

B) assume o valor:
prédios e as intervengdes que se (8) {B) assu
- 1. se cumprido
encontram porf realizar nas ARU da NA 0. caso conario
OE1.1- Assumir um zona orienlal da cidade g
apel preponderante
pn:di:aer:ua;ao da o 9
reitalizacdo urbana Monitorlzagdo e anslise dos padidos | 0,254+0,408+0, Relatdrio de {G assume g valor: |0,925
- I:quj . de uso dos direltos de preferéncla 20C+0,150  |monitorizagdo das 1, se cumprido
Ts - 2 Iz:n: pelo Municipio e Porte Vive, SRU ORU da zona 0, caso contrario
Dmeagd Cd2de lorlental - Micrasite
D)
Concretizacdo de 2
acdes de
Estabetecimento de parcerias cooperacioe (D) assume o valor:
estratéglcas para otimlzar os parcerias 1, se cumprido
recursos aplicados na reabllitagio identficadas no 0, case contrarlo
Plano de aluagdo
da Porto Vivo na
_gestio das ORU
Monitorizagdo de indicadores que )
(L T T T Relatdrio de (A} assume o valor:
estado de processos dereabllitagad .
_ monitarizagdo das 1, se cumprido
em curso servindoe de suporte a
_ ORU da zona 4, caso contrdrio
declsdes esratégicas de gestdo para . .
oriental - Microsite
estas dreas geogrdficas da cidade
{B)
Monitori Ll i
I m! ERva0s aneoe dos pedides Relatdric de (B) assume o valor:
de direitos de preferéncia e dos |monitorizacio o N
processos de controlo prévio de I CARbBLY y P
ORU da zona 0, caso contrdrio
operagdes urbanistcas I
sk orlental - Microsite
Centralizar & monitorizar o estado de Qa {C) assume o valor:
desenvolvimento dos projetos RelatSrio de 1, se cumprido
eswuturarites e das agoes acompanhamento 0, £ase conwario |
OE3.2- Gmﬁ:"“ > Proceder ao levantamento das m:;’lo de (D) assume o valor:
monitonizacdoda | oy achec |dentificando todos os 12 ; ’
reabllitagao utbana maonitorizagio das 1, s& cumprido
prédios e asintervengdes que se | 0,24+0,058+0,1
da ORU do Centro i . ORU da zona 0, caso contrario
encontram por realizar na ARUCHE | G+, 15D+0, 05E+ 0,85
Histérico do Porto e |oriental - Microgite
criar a Unidadede | Comunicacio e diviigagdo piblica 0,1F+0,15G+0,0 {€) assume o valor:
Intervengio deSanta | das agdes constantes do programa SHe0,15 {E) 1, se cumprldo ]
Clara estratégico e evolugao da respetiva NA O e i
execugdo e Ler
Processo de exproprlagdo e Inicio da ® {F) assume o valor:
emgpreitada de reabilitacio do NA 1, se cumprido
edificado na Av. Vimara Peres 0, caso contririo
Aprovagdo eimplementagao da @ {G} assume o valor:
Unidade de Intervencdo de Santa | NA 1. se cumprido
Qara | 0, caso contrario
e ===
Adaptagio do madeto do “Plano de ) (H) assume o valor:
Gestdo e de Sustentabilidade™ a0 NA 1, se cumpride
slstema de monliotizagdo 0, caso contrario
Celebragdo do contrato de {l} assume o valor:

1, sa cumprido
0, caso contréilo
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Tabela 20: Eixo [2] Reabilitacio e Manuten¢do do Edificado préprio e sob gestio

Maxmizacio do reembolsa dos 1A [A} assume o valor:
imvestimentys por fundos jd Garantir 3 execu¢do de B0% de pedidos de |0 1, se cumprido
0E2.1 - Odmizar 3 capacitaglo & contratados do 1° Direito desembolso ¢ da 70% de 0, caso arit
utilizagdod i s
plblico para maximizar o Captag3o de fontes de B= ® {B) assume o valor:
i a reabilitagio do | fi piiblics & parceria |0,44+0,38+0, NA 1| 1, secumprido 0
edificado, potenciando recursos privada x 0, casa contririo
samp o0 Impacto das l
¢hes de -] D+ de produtos © {Q) assume o valor: |
inovadores no dominko do fomenty NA 1| Lsecumprido
da reabllitagdo do edificado 0, Caso contrario
Reabititagdo dos imbveis da Porto ) {A) assume o valor:
€ Vivo @ do Municiplo do Porto sob 2 NA 1 1, se cumprido
¢80] 0E22. Conciliar & Imvestimento gestio da Sociedade 0, caso contririo
e em reabilitagio comos |
3 Incipios d d 30 de normas
b £, T - + I
doseu [ambiental, pramovendo pridcas)  naclonais e europeias neste :28?0‘:6 {8) 1 m:::::::r:;: i
dificade ¢ N que, a 4 Foe U 0, caso contririo
do que se e reabllitagho &
encontra a pegada ecolégica H . "
daobras !
sob a sua ; i [ie] |G assume o valor:
i
gestan p:n::I:::?dr:G::r::\:lz“;: . 1 Garantir a resposta a solicltagGes etempos (1| 1, se cumprido
dos 30b 2 su gestdo de resposta supesiores a 90% dos pedidos 0, caso conwrdrio
PPy | (A} {A) assume o valor:
o o de 4% d da 1| 1, secumprido
pela Porto Vivo, SR | ¥ e
OE2.3- Potenciar a reabilitagdo | itha da Lombas 0, caso contrdrio
ldas lthas da Cidade, dotando-as|  Asseguraros alojamentos "l
de condigd pordn dosa | I5= 1] {B) assume o valor:
dignas, asseg a tizagdo de obras quer em | OL.4A+0,3Be0, | Nivels de resposta a solichagbes erempos [1] 1 sa cumpride 1
qualidadede vida dos seus iméveis da Porto Vivo, quer de 1 3 de respasia superior a 75% 0, casa conwdrio
habltantes & 2 plena integracdo Imévels sob a sua jestio | e
no ke do urbang Apoio a outros proprietirios na 1) {6) 2ssume o valor:
obtencio de inanciamentos Parametros de avallagdo do empo da 1| 150 cumprie
piblicofincentivos para esta v e nivel de 30 superiolna el
' missdo 907 das solicitagies el
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Tabela 21: Eixo [3]) Arendamento Acessivel

Promaver junio de potenciais w {A) assume o valor:
parceiros privados o programa NA 1 1. se comprido
OE3.1- Promover 0 acesso a M_ = 0, casa conério
hablta¢3e adequada para . 18=0,154+0.3 ) q
agregados com rendimentos | " romaverjunio d: ’umuia'sm $8405C  {Angartar malsumal [B:Ia:::rf:or::‘l’ol. 0
médios que ndo consigam e T | parcesta por 0, caso oo:nilio
aceder a0 mercado de : trmestre ’
s T o .
arrendamento livie Assegurar um nivel de {C} assume o valor:
arrendamento em continug dos ©Q 1 1,36 cumprido
fogos disponivels para Superior a 95% A ;:aso vl
T Colaborar na instrucdo de : ]
candidawras nomeadamente ao A
. A) assume 0 valos:
nivel da solugao urbanfstica, | Niveis minimos de 1 C lj secumpsido
obtengdc de documentos, resposta a 95% dos o ;aso conwidic
contratag3o de prestadores e pedidas -
relagbes com arrendatdrios
(e - el — (B_)“I — ————— ]
|Arrendamento S 3 3 L] Niveis minimos de (RJEEEE Yalor:
execugdo fislca e inanceiro das 1 1, s cumprido
Acessivel - resposia a 25% dos,
CONT; das 0, caso contrdrio
0E32 - Apoiar os pi de pedidos
Faer T i e .
| elmp ¢ Ll 5 (C) assume o valor:
| deprojetos de reabilitagio ao0s candidatos para submissdc L]
1720,054+0,3 1 1, se cumprido
| nhabitacional porpariede  |de candidaturas para oblengao de ] NA i s q
| particulares einstitulgd habltagies o= :
- 0,1E40,25F
relevantes da cidade, Apoiar a drea de CONCUIS0s Na {D) assume o valor:
designadamente, no Ambito do obtengio de documentacio [} 1 id ‘
Programa 1° Direito adiclonal, pés-sorteio, junto dos NA | o";::::’::; ér‘I]o
sorteados L] e
Assegurar a conclusdo do "
processo de atribuicio de {E) 1 IE): ::'::;D'T:rr'
habitagdes ao abrigo do 19 Direite NA k- m:" o
Junto do AU '
Atendimento no Balcio da 1] (0} as31ra g valon
o 1 1, s& cumprido
Habitagio Acessivel N& O

Sinteticamente, a performance da Sociedade dada a concretizagio dos indicadores no terceiro trimestre de

2025, é de “Excelente”, com 88,6 pontos, conforme destacado na tabela seguinte:
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Tabela 22: Indicadores 3° Trimestre

: - QE1.1 - Assumir um papel praponderante na dinamizac3o ca
[O:]eg::esch rovitalizacie urbana das ORU da 20na orental da cidade = i 2 T
Reatilitacio (OE1.2 - Continuar a monitorizacio da reabilitagio urbana d2 30
Urbana [ORU do Centro Hisldeico do Porto e criar a Unidade de [ ] 15 LTS
{Intervancio de Santa Clara .
OE2L1 - Otimizer a capaditacio e utilizacio de
cofi iamanto potlico para maximizar o investi L @ 10 &
reabilitacio do edificado, potendciando recursos e ampliando
|[E2) Reabilitacio |o impacio das inlervencdes da reabilitacio
@ manutenco do|OE2.2 - Condliar ¢ investimento em reabllitacio com os
sev edificado @ |principios de sustentabilidade ambiental, promovendo 5 " 0 &
do que se pedticas ecoldgicas que maximizem a efici8nda energética e
encontraseba  |reduzsm a
sua geslic OE2.3 Potenciar a reabilitacso das llhas da Cidade, dotando
a5 de condic3es habilacionais dignas. assegurando a 5 15 5
lqualidadke de vida dos seus habitantes e a plena integrac3o
n%eddo urbaro
[CEZ.] - Promover o acesso a habitacio adequada para
lagragados com rendimentos médios que ndo consigsm W n 20
liea laceder a0 mercado de amendamento livie
Arrendamento  [OE3.2 - Apoiar os procassos de linanciamento e kol
Acessivel smplamenacio de projetos de reabilitacio habitadenal por " = "
parte de particulares e inslituighes relevantes da cidade,
'designadamente, no dmbito do Programa 1° [ireita
100 100 a6

A avaliacio da performance estd relacionada com a concretizacdo destes indicadores, de acordo com a

seguinte férmula de aplicacao:

0 14
P zlpklj

P=80
60 sP<80
50 sP60

P<50

Indicadores de Eficiéncia:

Excelente

Bom

Razoavel

Insuficiente

Estipula o Contrato-Programa que a eficiéncia da execucio das atividades associadas, € dada por:

¢ (i) Muito Eficiente - Executar as atividades utilizando recursos financeiros totais em percentagem inferior

a 100% dos valores planeados;

¢ (i) Eficiente - Executar as atividades utilizando recursos financeiros totais em percentagem situada entre

100% a 110% dos recursos financeiros planeados;
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+ (iii) Ineficiente — Executar as atividades utilizando recursos financeiros em percentagem superior a 110%
dos valores planeados, salvo se o desvio ndo for imputivel & Porto Vivo, caso em gue a execucdo se
classificard como Eficiente.

Tendo em consideragio o apresentado seqguidamente, de um modo global a Sociedade apresenta uma
execucdo Muito Eficiente do Contrate Programa, evidenciado, de modo especifico, uma execugao
ineliciente no que respeita ao ORU do Centro Histdrico, tendo em consideracio os encargos inerentes,

principalmente, 3 execugdo do projeto da Avenida da Ponte.

Tabela 23: Indicadores de Eficiéncia

Sussidio a1 xeplor

Anual R

CQRU Centro Histérico 421 964,00 31647303 41858425

RU Campanhd - Estacio 139839.00 14879,25 100 193,42
ORU Corujelra 164439,00 123329,25 100250,47
ORU Azevedo 127539.00 95 654,25 97437.06
Portgcom Sentido 572498,00 42937353 317042,03
1.2 Direito] has 682577,00 51200775 497899,94

Mamwtencioe Reabilitacio de lmdveis 606291,00 454718,25 184 069,09

PAIKTE RHR | [ B P

ynidade: euros

61/94



%
s
AN
yules
i
P
ule
AN
Ml
AN

yly N P ule
ule =Mlz- Suly
NN R N 0 7 AR
Porto. a
i
alresle. SRU
Al =41\
i I

RELATORIO DE CONTAS



Porto Vivo, SRU
Relatério Execucdo Orgamental 3.° Trimestre 2025

Sumdrio

O presente capftulo pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes 3
atividade da Porte Vivo, SRU até 30 de setembro de 2025, analisando, para ¢ efeito, a sua situacao patrimonial

e os resultados apurados, bem como a comparagio com o verificado a 31 de dezembro de 2024 e o periodo

homdlogo desse exercicio, respetivamente.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decistes
operacionais e financeiras, neste relatdric é apresentada, igualmente, uma comparacdo e explicagdo das
diferencas verificadas ac nivel da execucdo orcamental, considerando o aprovado nas trés Alteragdes

Orcamentais Modificativas efetuadas até & data, bem como nas alteragdes permutativas concomitantes.

Destacam-se, assim, os sequintes aspetos nas diferentes dimensdes:

Patrimonio

s Aumento do ativo em
6,15M¢€

s Aumento do patrimdnio
liquido em 2,44M€

» Aumento do passivo em
3,72M¢€

Resultados

& Acréscimo dos
rendimentos em 42%

* Acréscimo dos gastos em
53%

¢ Apresentacioc de um
resultado liquido positivo
de 0,32M€

» Execucdo de 50% das
receitas previstas

s Execucdo de 48% das
despesas orgamentadas

+ Apresentacdo de um saldo
or¢amental de 1,20M€

Figura 24: Andlise do Patriménio, dos Resultados e do Orgcamento

Para tais indicadcres contribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas sequidamente:

QO reconhecimento como subsidio & exploracio do valor de 1,72M€, enquanto entidade gestoradas
ORU's do Centro Histérico, Campanha-Estagdo, Corujeira e Azevedo; do Programa Porto com
Sentido; da Gestéio, Manutengio e Reabilitacia de Imdveis do Municipio do Porto; bem como pelo
exercicio das competéncias delegadas associadas & gestdo do Programa “1.° Direito”, nos termos

do dispasto no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto em 2024;

A amortizacdo do Desembolso IHRU/BEI no valor total de 0,34ME, correspondendo ac total

contratualizado 4 data;

O pagamento, na modalidade de reembolsc ou adiantamento, por parte do IHRU, do valor total de

3,98ME, no &mbito da execucio de projetos financiados pelo Programa 1.7 Direito;

A alienacao dos imdveis pertencentes ao Quarteirao da Bainharia, para criagio de uma Residéncia
de Estudantes no Morro da Sé, pelo valor de 3,25ME, e o reconbecimento de 25% deste total como

rendimento, com o diferimento do restante valor para 2029;
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¢ O reconhecimento como rendimento do valor de 1,41M€ associado 4 alienagdo, no exercicio de
2022, dos imdveis sitos no Quarteirdo dos Pelames, destinados & criacio de uma Unidade de

Alojamento Turistico no Morro da Sé;

e Aexecucdode 39% das despesas de investimento associadas ao processo de reabilitaggo de imdveis

da propriedade da Porto Vivo, SRU;

¢ A constituigao de depdsitos a prazo no valor de 3,00ME, com vencimento no dltimo trimestre do

ano,

De ressalvar, adicionalmente, que este relatdrio reflete, de modo apropriade e real, a sitvacio econdmica
e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificagio, exatiddo e compreensdo que esta informacao deve possuir.
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Situacdo Patrimonial

A 30 de setembro de 2025 a situagao patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado
no final de 2024, uma variacao positiva de 6,15M€, devida, sobretudo, (i) ao total do investimento realizado
no processo de reabilitacio urbana e (i) ao aumento das disponibilidades financeiras por forca cas
comparticipa¢des obtidas por parte do IHRU no dmbito da execucac dos projetos financiados pelo PRR e da
alienacio dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia {no Morro da 5¢é) e destinados a criagio de

uma Residéncia de Estudantes.

Tabela 24: Balango Sintético

Varlagdo 2025/2024
Rubrica 30.09.2025 31122024
Valor %
Ativo 40 344 824,09 34 191 495,69 6153 328,40 18,00%
Pafriménio Liguido 24352 112,64 21916 484,24 243562840 11, 11%
Passivo 1599271145 12 275 011,45 3717 700,00 30,29%
Patriménio Liquide & Passive 40 344 824,09 34 191 495,69 6153 328,40 18,00%

unidade’ euros

Ativo

De acorde com o exposto na tabela seguinte, verificase um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2024 de 6,15M€, apresentando este, no final do pericdo de

referéncia deste relatério, um saldo de 40,34ME€, conforme destacado nas alineas correspondentes.

Tabela 25: Ativo

Varlagdo 2025/2024
Rubrica 30.09.2025 31.12.2024
Valor %
Ativo Nao Corrente 31 363 008,01 28117 155,39 324585262 11,54%
Afivo Corrente 8981816,08 6 074 340,30 2907 475,78 47 86%
Total 40344 824,09 34 191 495,69 6153 328,40 18,00%
unidade: euros

a. Ativo Nao Corrente

Com um total de 31,36ME, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 3,25M€
face ao registado no final de 2024, justificado, principalmente, pelo investimento associado ao processo de
reabilitacdo de imdveis adquiridos em exercicios anteriores ou de imdveis que entraram para o patriménio da
Sociedade através da operagio de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, conforme

detalhe apresentado sequidamente.
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Tabela 26: Ativo Ndo Corrente

fubrica 30092028 Maz22004 WL
Yalor %
Alivos Rixos Tangivels 4000948 4930388 4 584,23 AT38%
Equipsmaenio Bialco 191266 239006 -AT141 19.97%
Equipamenio Administrativo 20230.M 3538239 413168 A17.34%
Outros Ativos Fixos Tanghals 9868,10 a4 -1975,14 -1697%
" Proprisdades de Ivestiments 02842108 277587308 32T e90,18 "I
Com pr de reablitagho 18100 203,78 18477 09629 <376 094 51 2.04%
Fragho A- Rua des Flores 578 316,59 58T 963,09 | 15250 -1,56%
Fragdo H, P. R - Q. Corpo da Guarda 47597155 482 343,79 437824 -1,32%
Frigdes A B « O - Ry de Mragala 21167473 214 508,72 -2 83499 -1,32%
Fragies Ae D - Run Comérdo do Porip 156 069,32 158 14717 207785 131%
Fragdo G - Emprsandiments PAso Luso 122 944,10 124 41943 -1 475,33 -1.19%
Prédio Sito na Rya 54 da Novonha 305 167,20 308 944,96 368176 -1.16%
Pridio silo ne Rua Mouzinho da Slheira, n* 208 & 214 207 950,33 210 41937 -2469,04 A47%
Frago sita na Rua Monle Alegre n.* 185 2° andar 9501182 98 121,04 -1109,22 -1,15%
Fraglo sita na Travessa do Covelon* 63 RAC 118 960,23 120 248,70 -138847 -.15%
Fragao sita na Rua Hondrlo da Lima, n* 18 250 717,00 283 23541 -12518.41 4.76%
Fragdo sita na Travessa da Pisca, n* 120 209 307,04 219 74872 243968 -1,15%
Fragdo sita na Travassa do Regadon,* 104, 3° 206 408,77 216 198,65 978788 -4.53%
Fragho sita na Rua Francos -2.3-4192° 262916,09 285964.74 <3 048,65 -1,15%
Fragdo sita na Rua Diogo Bottho, n* 137 224 513,50 235 390,62 10 877,12 -4.62%
Frag#o slta na Rua do Monsanio, n* 327 242 154 51 254 40267 =12248,16 -+ 81%
Fragho sita na Rua Consalheire Correia de Bamros_ n® 58 185 117.04 187 47151 2 154,87 -1.15%
Fragho ¥ita na Rua do Monsanio, n.* 530 230 04510 241 48665 -11 42155 HATI%
Fragho sita na Travassa Fonie da Contumil. n* 274 1M 05572 192 265,70 2 20998 «1.15%
Fragho sita na Rua do Moreira.n* 147 225651.52 22827510 -2623.58 -1.15%
Fragho sita na Travesas Farreira dos Santes, n*89 23826285 24105329 277044 -1.15%
Fragiio sia na Rua Benio Xinior n.* 39 Hab_ 3 21430728 224 26083 994355 -434%
Fragho skm na Rua Bouga Ribas, n* 30, Hab. 3 18171822 183 821 14 <2 10492 -1.15%
Fragho stz na Rua Cunha Ninior, a * 304, 1. 31152869 328 308,20 -1 181,51 SA0%
Fragho sitn na Rua Gacar ga Siba, n* 211 3201 Fy 223 401,78 23339258 4 990,80 4 28%
Fracho sita na Rua Jodo Sanjos Femaira, 0% 79 241 231,14 244 024,99 -2793.88 ~L14%
Fragio sitA na Rua Costa Cabral n 22417 180 637 68 187 033,54 -8 39508 3A2%
Fragho tita na Rua Dr, Joaquim Pires da Liman® 213 10w Tras 248 337 41 260 168,00 -11 830,59 -A4.55%
Fragho sia na Rua S, Dinis, n 7304 3% 243198861 256 21558 -1222587 -A.771%
Fragho aia na Rua Esvela de Vigorasa & Spor, n * 605,38 245 058,28 288 353,18 -3 300,88 -1 14%
Frag#o sita na Rua Jo2o de Dous, n.* 380, 1 *Esq 2740774 277 25262 317308 -1, 14%
Frag#o sha na Rua imd MariaDrosta n* 31, 2*Esq 244 259,15 2668 111,85 -11 954,80 468%
Fragao sha na Rua Maria de Sousa, n* 372 RIC 48 448,10 35348038 =4 034,26 =1,14%
Fragdo sita na Rua Barata Faye, n* 17, 1° 302 962,38 38 787,87 58250 -4,96%
Fragdo sita na Rus das Cegonhas, n* 35, 1% kr ERAE] 324 065,56 =1 694,05 «1,14%
Fraglo sha na Rus Direits do Viso, n * 352 RIC 207 508.54 200903,20 «2 334,66 o A%
Frag3o sita na Rua Lucio de Amveda, n.*54 RIC 187 705,80 194 118,52 £ 410.72 «3,30%
Frag8o cita na Rua Costa Cabral. n.* 1534 187 705,60 194 116,52 4419072 3.30%
[FragBo sita na Rua 5. Dinis. n " 893, 4. Ctr AT B4T28 =13 250 44 -4 55%
Fragdo sita na Travessa Sihe Porio, n 51, 24 26890 185,52 303 884,32 14 698,80 FETLS
Pradio sho na Rua Central de Francos n” 757 1665 119,05 ¥ 534 800,00 -19680.95 -1.24%
Programa de Realojamenio Delnitve - Moo da 54 702694762 12337184 96 42422 -1.35%
Operagho A 434 986,40 442 438,08 -5469,00 -124%
Operacho 6 360 999,66 365 849.38 -4 849,52 +1.33%
Operagho C 622 042,86 629 71,38 ~T 858,52 A1.2%
Opetacho D 2491 389,38 252095384 37564 48 -149%
Oparacdo Ei 55164506 560 129.88 <7 58382 -1.25%
Oparagdo £2 544 104 45 551 10.75 ST 076,30 «1.28%
Operagdo 20872563 211 621,08 278540 =1.32%
Oporacho G 914 801,60 926 669.45 =11 867 85 <128%
Opeiaco H 895 241.50 06 500,02 =11 558,52 «127%
Com procasso de reabiitagdo ¢m curso 12928 217,28 227983250 3 648 584,89 39, 32%
Prédio st na Rua Vimara Peres, n. *21a 27 20 189,82 73 59682 559180 B.96%
Prédios &ito na Rua Senhora da Lapa n * 1618, 84, 96, 100, 188 1157 856,91 13300127 424 655,64 57.93%
Prédio sic na Rua do Herclsmo_ n* 70 a 72 623 813,41 503 580,20 12023324 23.88%
Unidade de inenencdo da Lomba 5404 183,11 JITZT 0934 1677 043,77 45,00%
Prédio sile na Rua Nove de Abiln * 820 16879 147,98 1420 287,86 458 860,12 2%
Préadio siio na Rua Matias da Albuquerque n.® 263 1 466 364 40 978 535,59 487 828,81 49.85%
Prédio sikx na Rua do Herolsmo, n* §85 G604 217.69 33751078 266 T02. 3 79.02%
Pradio siio na Rua Anlero da Quental. n® 225 247 136,08 230 36795 16 748.81 T27T%
Parcela § - Quarieinko Carlos Abero 999 364.59 83173958 166 6GZ5.01 2001%
Prédios 31103 na Rua Senhora da Lapa, 32, 38, 42. 44,46, 50,52, 56, 60 145 550.84 12252524 2302580 18.79%
Kha da Rua das Antas, n® 224 13228953 11210102 16251 0.13%
Prédio 3ik na Rua de Souto a* 274 184 32214 122474 90.40 4.05%
Ativos Intanghveis 18017.32 I3 45787 16 44015 48AT%
Athos por Impostos Diferidos 27217435 2T3T8T58 . 181048 5%
Quiros Ativos Rnanceiros 358592 158592 - -
Total 31363 008,01 20117 15538 3245 852,82 11,54%
Undade SLI0s
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Conforme é possivel verificar na tabela anterior, foi realizado um investimento no valor total de 3,65M€, com
maior relevo no que respeita  intervencao nas llhas da Lomba (1,68M€E), ndo obstante em termos relativos se
destacar o investimento nos imdveis sitos na Rua do Heroismo, n.° 185 (79,02%). Por outro lado, e por ainda
nao se encontrarem em fase de realizagio da respetiva empreitada de reabilitagfio, os imdveis sitos na Rua
Vimara Peres, n.° 21/23, na Rua Anterc de Quental, n.? 225, na llha das Antas e na Rua do Souto n.° 2/4
apresentam um nive! de execucao do respetivo Plano de Investimento adequado ao previsto, tendo em
consideracio a revisdo do respetivo plano em setembro, com a terceira Alteracio Orcamental Modificativa

aprovada.

Apesar de nio apresentar alteracées significativas comparativamente ac registado a 31 de dezembro de 2024,
hd a notar, ainda, o peso, no Ativo ndo Corrente, da rubrica referente a Ativos por Impostos Diferidos, no total
de 0,27M€, a qual reflete, a) o apuramento do imposto recuperavel em periodos futuros pelo
reconhecimento, em 2024, de perdas por imparidade, bem como b) o imposto a recuperar em perfodos
futuros dado os prejuizos fiscais acumulados a 31 de dezembro de 2024 e dedutiveis, uma vez que é

expectavel que a Sociedade apresente, nos proximos periodos, resultados liquidos positivos.

b. Ativo Corrente

O aumento de cerca 2,91ME verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto sequidamente, é devido,
maioritariamente, & variagdo apresentada nas rubricas de “Inventarios” e de “Caixa e Depdsitos Bancarios”,
tendo em consideragao, principalmente, a alienacac dos iméveis pertencentes ac Quarteirdo da Bainharia e
destinados & criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, bem como as comparticipacdes
financeiras recebidas do IHRU associadas aos contratos de financiamentos celebrados ao abrigo do PRR. Nao
obstante, dado o peso no total do Ativo Corrente, conforme exposto na tabela sequinte, serd dado destaque,
adicionalmente, & nos portos subsequentes, &s rubricas associadas a “Clientes, Contribuintes e Utentes™ e

“Qutras Contas a Receber™.

Tabela 27: Ativo Corrente

Varlagdo 2025/2024
Rubrica 30.08.2025 31122024

Valor %
Inventarios 132015474 3314 019,10 -1993 864,36 -60,16%
Clientes, Confribuintes e Utentes 670 362,07 11547372 554 888,35 480,53%
Estado e Qutros Entes Publicos 94 201,72 127 986,27 -33 784,55 «26,40%
Qutras Contas a Receber 676 450,33 472 754,81 203 695,72 43,09%
Difenmentos 7828181 134 760,47 -56 478,66 -41,91%
Caixa e Depésitos Bancérios 6142 36541 1909 346,13 423301928 221,70%

Total 8 981 816,08 6074 340,30 2 907 475,78 47,86%

unidade: euros
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As restantes rubricas constituintes, "Estado e Qutros Entes Pdblicos”, e “Diferimentos”, representam,
respetivamente, a retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais obtidos e IRC a recuperar,

bem como as despesas pagas e que serdo reconhecidas como gastos ao longo de todo o exercicio de 2025.

Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 30 de setembro de 2025 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios destinados 4 venda que contabilizavam o valor total de 1,32M€, estando a diminuicio de 1,99M€
face ao periodo homdlogo de 2024 associada 3 alienacdo de imdveis sitos no Morro da 5é, conforme o

sequinte:

Tabela 28: Inventarios

Varlaglo 2025/2024
Rubrica 30.08.2025 31122024
Valor %
Prédio sito na Rua da Matemidade 7907022 79 070,22 - -
Prédio sito no Campo dos Matires da Pétria 1241 084,52 1241 084,52 - -
Morro da Sé - 1993 864,36 -1993 864,36 -100,00%
Residancia de Estudantes - 1993 864,36 -1 993 864,36 -100,00%
Total 1320 154,74 3314 019,10 -1993 864,36 -680,16%

unidade. euros

Clientes, Contribuintes e Utentes

O salde de 0,67ME da rubrica de “Clientes, Contribuintes e Utentes”, traduz, especialmente, a divida do
Municipio do Porto no dmbito da execucdo do Contrato de Mandato Administrativo, no valor de 0,50M€,
bem como o montante de 0,10M€ devido pelos beneficidrios diretos integrados no processo de intervencio
das llhas da L.omba, associada a imputag&o dos respetivos encargos, conforme permilagem prevista no total

do empreendimento. O valor adicional correspende, essencialmente, as rendas devidas pelos arrendatarios.
P

Outras Contas a Receber

A rubrica de “Outras Contas a Receber”, com um saldo de 0,68ME, traduz, especialmente, o Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis pago e cuja isencdo ja foi reconhecida pela Autoridade

Tributéria, bem como as caucdes pagas a proprietdrios integrados no Programa Porto com Sentido.
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Caixa e Depésitos Bancdrios

A rubrica de Caixa e Depésitos Bancarios, no total de 6,14ME, e decomposta na tabela sequinte, apresenta
um aumento de 4,23ME face ao apresentado no final do exercicio de 2024, tendo em consideragio as
comparticipactes financeiras recebidas do IHRU no dmbito da execucio de projetos financiados pelo PRR,
no total de 3.98M€, bem como a receita de 3,25ME obtida com a alienacio dos imoveis pertencentes ao
Quarteirao da Bainharia e destinados & criacio de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé. De relevar
que, dado o total das disponibilidades financeiras e dos compromissos a curto prazo, a Sociedade aplicou, em

depdsitos a prazo, o valor de 3,00ME, cujo vencimento ocorrera no quarto trimestre.

Tabela 29: Caixa e Depésitos Bancérios

Varlagio 2025/2024
Rubrica 30.09.2025 31.12.2024
Valor %
Fundos Préprios 524904224 1044 276,86 4 204 765,35 402,65%
Fundos Alheics 893 323,20 865 069,27 28 25393 327%
Total 6 142 365,41 1909 346,13 4233 019,28 221,70%

unidade: eurcs

Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 15,99ME, traduz um acréscimo comparativamente ac verificado a 31 de

dezembro de 2024 no valor de 3,72M€E, conforme apresentado nos pontos seguintes.

Tabela 30: Passivo

Variagao 2025/2024
Rubrica 30.09.2025 31122024
Valor %
Passivo Néo Comente 11 508 477,64 10 158 755,72 134972192 13.20%
Passivo Comrente 4 484 233,81 2116 255,73 236797808 111,89%
Total 15992 711,45 12 275 011,45 3 717 700,00 30,29%

unidade euros

a. Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 11,51ME€ detalhado na tabela sequinte, o Passivo Nao Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

i.  Ovalorde(,02ME referente a provisao contabilizada no ambito do processc judicial instaurade por

urm empreiteiro no Ambito das penalizagdes aplicadas no decurso do incumprimento do respetivo
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fil

iii.

contrato por factos imputaveis ao mesmo;

O montante de 4,81ME contabilizado na rubrica de “Financiamentos Cbtidos” correspondente &
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 (destinado 3 intervengdo da Sociedade no
Morro da Sé), no dmbito da celebragio do Contrato de Financiamento para a execugdo das
Operacdes de Reabilitacio Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2027 e 2040;

O total de 2,46M€ registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ac rendimento
diferido no &mbito da operacdo de alienagéo, no presente ano, dos iméveis afetos 4 criagdo de uma
Residéncia de Estudantes no Marro da 5é, tendo em consideragio o entendimento de que existe
um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissdo, preconizado nas condigdes resolutivas
estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda. De relevar que, em contrapartida, foi
reconhecido o rendimento que se encontrava diferido no final de 2024, inerente & operacdo de
alienacio, no ano de 2022, dos imdveis afetos a criagio de uma Unidade de Alojamento Turistico no
Morro da S&, por se entender que tal risco foi dissipado com o atual estado de execucdo do projeto,
nos termos do parecer da Direcio de Operagdes;

O saldo de 4,22ME da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ac imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipacdes recebidas no ambito da execugao do PRR,
tendo em consideragdo que o reconhecimento como rendimento estd a ser efetuado 4 razdo das
depreciages anvais, isto &, 1/50. Inclui, ainda, as retengées efetuadas nos pagamentos no dmbito
da execugio de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas cldusulas contratuais e tendo em consideracac o prazo de libertacdo das mesmas, bem como as
caugdes prestadas pelos arrendatarios e sub-arrendatarios no 8mbito dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 31: Passivo Ndo Corrente

Variagao 20252024
Rubrica 30.09.2025 31122024

Valor %
Provisdes 19 849,42 1984942 - -
Financiamentos Oblidos 4 812 500,00 5156 250,00 -343 750,00 -6.67%
Diferimentos 2459 720,00 1432 220,00 1027 50000 71.74%
Outras Contas a Pagar 4 216 408,22 3550 436,20 665 971,92 18.76%
Total 11508 477,64 10 158 755,72 1349721,92 13,29%

unidade: eures

b. Passivo Corrente

Apresentando um total de 4,48M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 2,37ME€ face ao

verificado no final do exercicio de 2024, tendo em consideragao, principalmente, a variagdo e o peso das

sequintes rubricas:
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iii.

iv.

Estio contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores™ e “Fornecedores de Investimentos”, cujo
aumento global foi de 1,53M€, principalmente, as dividas a pagar a terceiros no dmbito da execucio
do processo de reabitagie urbana, tende em consideragio o numero de projetos em curso, quer
relacionados com iméveis da Porto Vivo, SRU, quer associados a iméveis cuja gestdo foi transferida
pelo Municipio do Porto;

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagio contratualizada do

Desembolso IHRU/BEI a efetuar em marco de 2026 (0,34ME);

Na rubrica de “Cutras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,58ME, estio contempladas,
maioritariamente, (i) as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsao de
3/4 do més de térias e do subsidio de férias a pagar em 2026 (uma vez que os respetivos direitos sao
adquiridos no presente ano) e de 3/4 do subsidic de natal a pagar em 2025, (i) o valor depositado 3
ordem dos expropriados de parcelas da Unidade de Intervengio da Lomba, no sequimento da
respetiva tomada de posse administrativa, bem como (jii) o valor recebido do IHRU, sob a forma de
adiantamento, no dmbito dos Contratos de Financiamento associados a trés projetos de reabilitagio
cuja execucao fisica ndo permite a concretizagdo dos mesmos, estando, assim, o subsidio a receber

dependente da reformulagio da candidatura e do prazo de conclusdo do projeto.

Narubrica de “Diferimentos”, no total de 0,40M€, esta traduzido, principalmente, o valor de 0,32M€
referente ao subsidio & exploracio recebido do Municipio do Porto (nos termos do Contrato
Programa celebrado) e que nao foi reconhecido como rendimento, por ser superior aos encargos
liquidos suportados no pericdo. A manter-se este diferencial, a Sociedade terd de proceder a

respetiva devolugao no ano de 2026;

Tabela 32: Passive Corrente

Varlagio 2025/2024
Rubrlca 30.09.2025 31.12.2024

Valor %
Fomecedores 1517 432,40 326 076,45 1191 355,95 365,36%
Adiantamentos de clientes, cantribuintes e utentes 75 000.00 75 000,00 - -
Estado & OQutros Entes Publicos 95 469,56 116 256,97 =20 787,41 -17.88%
Financiamentos Oblidos 343 750,00 343 750,00 - -
Fomecedores de Investimentos 464 569.81 12275101 341 818,80 278.47%
Outras Contas a Pagar 1584 517,20 859 191,77 72532543 84,42%
Diferimenios 403 494,84 273 229,53 130 265,31 47,68%

Total 448423381 2116 255,73 2367 978,08 111,89%

undade: euros

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

O valer refletido em “Adiantamento de Clientes, Contribuintes e Utentes” de 0,08M€ é asscciado a

parte da contrapartida paga pelos Parceiros Privados no ano de 2024 no ambitc da celebracdo do
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Contrato de Empreitada de Concegio-Construgdo de Alojamentos para Arrendamento Acessivel e

que sera anulado, previsivelmente, no ano de 20256;

ii.  Narubrica de “Estado e Cutros Entes PUblicos” encontra-se contabilizado o valor a pagar ao Estade
associado, essencialmente, as contribuicdes para a Seguranca Social e Caixa Geral de

Aposentacdes, bem como retengdes aos rendimentos de trabalho e IVA.
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Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no final do terceiro trimestre de 2025, em 0,30M€, contribuem as rubricas de
rendimentos e de gastos apresentadas na tabela sequinte, verificando-se um aumento de ambas face ao
registado no periodo homdlogo de 2024, ainda que 0s gastos traduzam um maior acréscimo. De destacar, no
entanto, que a execucio do Contrate de Mandate Administrative celebrade com ¢ Municipio do Porto é
responsavel por parte da evolugdo apresentada, refletido nas rubricas de “Prestacoes de Servigos” e de

“Fornecimentos e Servicos Externos”, respetivamente.

Tabela 33: Demonstraciio dos Resultadosl

fubrica 30.09.2025 30092024 Vareclo 202500
Valor %
Rendimentos B772 707,30 6158 459,77 261324753 42,43%
Vandas 2222 500,00 - 222250000 -
Prestagies da Senvigos e Concessbes 6397 641,21 374867562 2648 965,59 70,86%
Translerdncias & Subsidios Correntes Oblidos 1715476,26 179074262 -75 266,36 -4 20%
Variagao nos Inventarios da Produgiio -1993 864,36 271042 -1996 574,78 -73662,93%
Quiros Rendimenios 430 446,18 61684956 -186 403,38 -30,22%
Revarsfo de Imparidades de Investimentos 508,01 481,55 26,46 5,49%
Gastos 8 587 794,98 5629 462,19 2958 332,79 52,55%
Fomecimentos e Sendgos Exemos 6546 170,31 371257243 283359788 76,32%
Gaslos com o Pessoal 1414 727,98 133161917 83 108,81 6.24%
Cutros Gastos 244 478,69 132 647 61 111831,08 84,31%
Gasltos /Reversfes de Depreciagho e Amortizagio 253 568,68 24504458 852410 348%
Juros @ Gastos Similares Suportados 128 849,32 207 578,40 -78 728,08 -37.93%
Imposto sobre rendimento do pericdo 13093945 =117 18547 248 124 92 -211.74%
Resultado Liquido 315 851,77 41281211 06 960,34 23,49%
unidade: euros.
i Rendimentos
a. Vendas

O total de 2,22ME contabilizado em Vendas traduz o reconhecimento do rendimento associado 3 alienacéo
dos imdveis pertencentes ao Quarteirio dos Pelames e ao Quarteirio da Bainharia, destinados & eriagdo de
uma Unidade de Alojamento Turistico e de uma Residéncia de Estudantes no Morro da 56, respetivamente.

Deste modo, tal total estd associado as sequintes contabilizagoes:

i.  75% do valor de venda dos imdveis dos pertencentes ao Quarteirde dos Pelames, correspondendo

ao total de 1,41ME, por se entender que estd anulado o risco associado & possivel resolugio dao

1 Tando em consideragao o peso diminuto no total dos rendimantos, ndo serd apresentada, em ponto auténomo, a descrigao da rubrica
referente a “Reversio de Imparidades de Investimentos™,
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Contrato de Reabilitagio Urbana celebrado em 2022, tendo em consideracio o estado de execucio
atual do respetivo projeto;

il 25% do valor de venda dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Banharia, no valor total de
0,81ME, tendo em consideracio que, tal como na operagio anterior, se assume a existéncia de um
risco financeiro e operacional, consubstanciado nas cldusulas suspensivas e resolutivas estabelecidas

contratvalmente e no valor certo a receber numa situacio de resolucio do contrato.

b. Prestacdes de Servigos e Concessoes

Para o total das prestacbes de servicos contabilizadas, em 6,40M€, contribuem as rendas obtidas
enquadriveis nos termos do disposto na alinea ¢) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
€, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagéo a custos acessiveis (1,77M€), bem como o
total dos servigos prestados ao Municipio do Porto no dmbito da celebragio do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servicos associados & conservagio e a reabilitagdo dos imdveis transferidos
para a Sociedade com vista 4 sua introdugdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servicos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (no total de 4,63ME),

De relevar que os montantes recebidos do Municipio do Porto com vista ao pagamento de rendas a
proprietarios do Programa Porto com Sentido, e cujos contratos de arrendamento foram celebrados com
aquele (isto &, com data anterior 3 1 de janeiro de 2024), ndo sdo contabilizadas, neste periodo, e
contrariamente ao periodo homdloge de 2024, como um rendimento para a Porto Vivo, SRU (nem o respetivo
pagamento como um gasto), sendo apenas considerados como um recebimento (e pagamento) por conta
doutrem, nos termos do celebrado no 3.° Aditamento ao Contrato de Mandato Administrativo, razao pela
qual se verifica um decréscimo desta prestacio de servicos em cerca de 35%. Nio obstante, tais transacdes

encontram-se refletidas a nivel orcamental, quer do lado da despesa, quer do lado da receita.
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Tabeta 34: Prestacdes de Servicos
Variagho 20292024
Rubrica 30082028 30082024
Vakr k]
Rendss em Proprisdades de vestimento 427 $54.51 I35 454,28 9210023 ATAE%
Fracho H,P ¢ R - Q, Coipo 0a Guarda 1395174 1333865 583,00 4.21%
Fraghes B & D - Rua de Mragala 6772 N 8 440,57 331,74 515%
Fraglio D - Rua Comércio do Perlo 3880,38 3 638,00 252,26 6,94%
Fragbes - Parcela 14 Q. Carlos Alberto 18 70064 9018.20 188444 18,88%
Imdweis - Rua do Herolsmo 747630 905445 - 1578,15 «1743%
Imdwels - Rua Senhora da Lapa 218143 355,15 160628 508,60%
FragBo sita na Rua Monte Alegre n.* 185 2* andar 5148 47.61 57 7.50%
Fragho sita na Trawasa do Cowle n* 63 RIC 14935 143,36 589 4.18%
Frago 4ita na Travessa Fonta da Cantumil, n.® 274 219204 2 14589 48,35 2,16%
FragAo sita na Rua do Mareira. n* 147 334457 3219 T0.T4 216%
Fragéio sita na Travessa Ferreira dos Sanbos.n® 88 539793 52838 114,12 2,16%
Fragho sita n& Rua Diego Betelho, n® 137 412074 403382 8712 2,16%
Fragio sita na Travessa ds Pisca, n* 120 4 087.71 40013 46.40 2.18%
Fragho sita na Travessa do Regado n* 108.3* 328826 Is7e 948 2.18%
Fraglo sita na Rua ki Mana Drosie n* 31,2 °Esq. 448285 341382 104903 30.73%
Fragiio sita na Rua Bouga Ribas, n® 30, Hab. 3 328998 25'857 7734 30.73%
Fragdo sita ha Rua JoBio de Daus_ n" 380 1°Esq. 281182 199773 51390 30.73%
Fragho sita na Rua 5. Dinis n*304.3° 279964 214151 658,13 30.73%
Frago sita na Rua Oscar da Sibe.n*211 37D Ft 304427 232862 T1585 20.73%
Fraglio sita na Rua Casta Cabial, n" 2417 294269 2 250,92 691,77 30,73%
Fragao sita na Rua Cunha Jinior. n *304. 1% Goa142 £080.18 156124 30.73%
Fragdo sita na Rua Banto Joniorn *39. Hab. 2 394824 301881 927,63 30,73%
FragAo ita na Rus JoBo Santos Fereire, n " 79 535815 4 16745 1100,70 2857%
Fiaglo sita na Rua Francos - 2.3 -419 2% 419186 3206.49 98537 30.73%
Fragdo sita na Rua do Monsanto, n.* 327 489943 374773 115170 0,73%
Fragao sna na Rua Conselheir Correla de Baros, n? 58 284345 217504 66841 I0.7I%
Fragao sila na Rua Or. Joaquim Pires de Lima n.* 213, 1. Dio Tras 4 680,36 307596 1604.40 52.18%
Fragao sita na Rua Eswela de Vigorosa e Sport, n," 605.3.°B 545184 2 400,00 305184 127,16%
FragAn sita na Rua Barals Fawo, n* 17, 1% 472501 206004 264497 127.16%
Frmacao sita na Rua das Cegenhas, n=35,1.° 5 140,00 228272 287728 127.16%
Fragao sita na Rua Lddo de Amvedo, n * 54 RIC 338798 148284 188534 127,16%
Fragao sita na Rua Costa Cabral, n.* 1884 337014 148360 188654 127,186%
Fragho silana Rua 5. Dinis, n *893,4*Cy 379185 1 668,16 212249 127,16%
Fragho sita na Rua do Monsante, n,° 530 471719 2 076,60 2 640,59 127,16%
Fragao sita na Rua Direita do Viso, n® 352 RAC 361728 800,00 261728 IS216%
Fragdo sita na Trawssa Sikva Parto, 51.2° 31728 800,00 281720 352,16%
Fragho sila na Rya Hendrig de Lima, 18, 2° Franis 434074 980,00 3 380,74 352,16%
Fragao site na Rua Mana de Sousa.n.® 372 R/IC 442118 930,00 345196 352.16%
Fragbes sitas na Rua Central ds Francos, 757 26 020,00 - 25 020,00 -
Imdweis Lomba 51562472 48 007,85 356,77 7.33%
Hha da Rua das Anlas, n”224 180813 105935 T4B.TH 70.68%
Pragrama de RealojJamento Definitivo - Morro da Sé 183 338,96 166 234,66 17 104,30 10,29%
Operaglio A 1220159 1145556 74603 851%
Operacio 8 31824 4 475,07 - 121,73 2887%
Operacho C 11678,92 11 049,89 629,03 5,69%
Operacda D 6163397 45 294 67 1531830 33.13%
Operacho E1 10 142,01 1057268 - 430,65 -4.07%
Oparagdo £2 19 532,08 18 262,98 126908 6.95%
Operagdo F 551484 515205 162,19 T04%
Operacio G 2348786 23719507 - 32T -1.38%
Opsragde H 3598437 517671 £07.66 2.30%
Programa Porto com Santido - Contratos de Subarrendamente’ 1089 758,08 702 128,21 367 639,87 $2,36%
Gestho de Imdve ks do Mund do Porto - s [ 2 270 891,77 224 549,58 46 34221 20,84%
Contralo de Mandate - Conservagio & Reabiltagio de Imdvels 39Nk 75 149570295 2 490 $38.80 166,51%
Contrato de Mandate - Programa Porte com Sentide sﬁghuﬂu!’ 842 955,10 990 760,62 s 347 505,52 -35,10%
Total 7 841 3748 675,82 204896559 T0.68%
unidade; swos
! Corresponde 80 lolal das randas. a8 e v inleg no Progeams Forto com Sentida
4 Corresponde ao total das rendas a0t e imiweis e ipaly

! Contesponde 8o valor cobeado s Munic iio de Porle para pagamento do rendas » propnetings de Imdveis inlagradas no Frograma Porto o Santido, & cuio contralo 1oi celsbrado apds | de Janero de 2

C.

Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracio a celebragcao, com o Municipio do Porto, do nove Contrato Programa para o periodo

de 2025-2029, foi registado nesta rubrica o valor de 1,72ME€ referente ao subsidio & exploragdo devido a
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Sociedade enquanto entidade gestora a) das Operagdes de Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico, de
Campanha-Estagio, da Corujeira e de Azevedo, b)do Programa "Porto com Sentido”, ¢} das competéncias
delegadas associadas ao Programa “1.° Direito”, bem como d} da gestao de imaveis do Municipio do Porto

aletos ao arrendamento acessivel, correspondendo este total aos encargos suportados neste periodo.

d. Variagdo nos Inventarios da Produgao

No seguimento da alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, destinados a criagdo de
uma Residéncia de Fstudantes no Morro da 5¢, encontra-se registado na rubrica de “Variagao nos Inventarios
da Producio” o total negativo de 1,99ME correspondente ao valor dos imdveis contabilizados no Ativo da

Sociedade, conforme exposto no ponto dos “Inventarios”.
p

e. Outros Rendimentos

O total comtabilizade na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,43M€, traduz um decréscimo face ac
verificado no periodo homdlogo de 2024 de 0,19M€, tendo em consideragao, principalmente, o facto de,
nesse ano, terem sido aplicadas penalizacdes a Parceiros Privados ou Empreiteiros por incumprimentos

contratuais, conforme apresentado seguidamente.

Tabela 35: Outros Rendimentos

Varlagho 202572024
Rubrics 30992028 30092024
Valor %
Randas om Proprisdades de investimanto 289 17547 253 697,35 35478,12 13,98%
Fragho A - Rua das Flores 146 447 94 14124500 520194 168%
Fragdes A- Rua Comdicio do Porto 140000 - 1.400,00 -
Fraglo G - Empreendimento Carlos Alberic 431379 406491 248.88 6,12%
Parcela 14 - O, Carios Alberic 542865 515681 27204 528%
Prédio - Rua Mouzintho da Sihaia 2725215 2530134 185081 7H%
g de Realoj o Dafl Moo da S5é 104 332,84 T H28.43 26 404 45 3388%
Operagio A 511361 4907.20 20641 421%
Operagan B 9669,09 B 067,69 601,40 745%
Opomgio C 744863 703680 409,73 582%
Operagho D 54 10744 25 808.00 28 29944 10965%
Operagio E1 8861,15 851079 390,36 455%
Operagho E2 1131022 1052585 784,46 TAS%
Operagdo F 20468,39 100440 141,89 TA6%
Operagio G 66781 1110785 . 442934 -29,88%
CorregSes Relativas a Pariodos Anteriores 822027 94 83924 - 89 638,97 £04.50%
indemnizacdes O. Jodo | . 137 000,00 - 137 200,00 =100,00%
Penaizagdes - Empreiiadas - 39 893,08 - 39 898,08 -100,00%
Imputacio de Subsidios ¢ Transferdncias para bwvastimantos 98 506,33 78 312,30 20 194,03 25,79%
Outroa Rendimentos 37 544,11 13286181 426230 18287%
Total 430 440,18 816 849,56 <106 403,38 3022%

unidads: suros
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] Gastos

a. Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 6,55M€, a rubrica de
Fernecimentos e Servigos Externos {(FSE} é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada seqguidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado no final do terceiro trimestre de
2024, verifica-se um acréscimo de 2,83M€ dos FSE suportados, sendo que, do total registado, 5,71M€
correspondem a gastos suportados no ambito da prestacio de servigos ao Municipio do Porto,
designadamente, associados & execucdo do Contrato de Mandato Administrativo (gastos suportados com a
reabilitagdo de imdveis municipais e com o pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com
Sentido), bem como & entrega das rendas cobradas no ambite do subarrendamento de fracdes afetas dquele

programa, conforme destacado na rubrica de “Prestacio de Servigos™.

Deste mode, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,31M€, conclui-se por umacréscimo de 59% das
despesas desta natureza, com principal destaque para a rubrica de “Trabalhos Especializados” e
“Publicidade”, tendo em consideracio, respetiva e principalmente, a contratacdo do servico de elaboracéo
do projeto da Avenida da Ponte, que ¢ financiado pelo subsidio a exploragao estipulado com o Municipio do
Porto, dado se integrar na Operacio de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico, bem como os encargos
inerentes a realizacao da Exposicdo “Reabilitar garante histdrias para contar”, que assinalou o fim da evocagao

dos 20 anos da Porto Vivo, SRU, traduzindo, em imagens e palavras, o trabalho promovido.
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Porto Vive, SRU

Relatério Execugdo Orcamental 3.° Trimestre 2025

b. Gastos com o Pessoal

A 30 de setembro de 2025 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de Administracio, 46

trabalhadores, veriticando-se, assim, o aumento de trés trabalhadores face a 31 de dezembro de 2024, tendo em

consideracio as sequintes movimentagdes no quadro de pessoal:

i A contratacdo de duas técnicas superiores que integraram a Direcio de Operacdes, designadamente,

o Gabinete Técnico de Engenharia e o Gabinete de Reabilitago Urbana;

i, A concessdo de uma licenga sem vencimento a uma técnica superior, que integrava a Direcdo de

Habitacdo, nomeadamente, a unidade organica afeta aos Programas de Arrendamento Acessivel;

iii. A contratacdo de um técnico superior e de um técnico administrativo que integraram a Diregdo Juridico-

Administrativa.

Tabela 37: Gastos com o Pessoal

Varlagdo 2025/2024
Rubrica 30.09.2025 30.09.2024

Valor %
Remuneragbes 1130592,03 1059 868,13 70 723,90 6,67%
Encargos Sobre Remuneragdes 25191794 236 924,97 14 692,97 6,33%
Seguros 28 116,32 1177641 16 339,91 138,75%
Qutros 4 101,69 23 049,66 18 947,97 -82,20%

Total 141472798 133161917 83 108,81 6,24%

unidade: euros

Face aos gastos contabilizados no final do terceiro trimestre de 2024 verificase um aumento de

aproximadamente 0,08ME, justificado, principalmente, pelo aumento de membros do Conselho de

Administragdo com fungdes executivas e remuneradas {que, no presente ano, passaram a ser dois), bem como

pelos aumentos, revisdes e incentivos salariais efetuados entre os dois periodos de referéncia.

¢. Outros Gastos

Com um peso absoiuto de cerca de 0,24ME, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, principalmente, e além de

impostos e quotizagbes, os encarqgos contabilizados com os imdveis registados como propriedades de

investimento e identificados no respetivo ponto de Ativo Corrente, no total de 0,17M€, de acordo com o

evidenciado na tabela seguinte.

Tendo em consideragao o exposto nos pontos associados a “Prestacac de Servigos” e “Outros Rendimentes”, no

que refere as rendas obtidas no &mbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade

da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de 24% daquelas, evidenciando um

acréscimo face ao apresentado até 30 de setembro de 2024 (cujo peso era de 16%), por conta dos encargos
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Porto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Orgamental 3.2 Trimeastre 2025

suportados com o condominio das fragdes adquiridas ao abrigo da execucdo do PRR, bem como de rendas
associadas ao realojamento temporario de agregados, necessario ac processo de reabilitagdo dos imdveis. De
relevar, no entanto, que foi reconhecido comeo rendimento o valor dos condominios devidos pelos arrendatarios,
no dmbito dos respetivos contratos de arrendamento, no montante aproximado de 23.000€ e referente & quota
ordindria de condominio, diminuindo, assim, os encargos hiquidos suportados com as propriedades de

investimento arrendadas.

Tabsla 38: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagio 20252024
Rubrica 30092025 30.092024

Valor %
Eletricidade 4926.94 372364 1203.30 32,32%
Agua 213250 1590,01 542,49 34,12%
Seguros 18 677,16 1537934 329782 21,44%
Condominio 24 880,67 16 728,07 8 152,60 48,74%
Conseracio e Manutengio 3196796 32716,16 - 74820 -2,29%
Reatojamentos Temporarios 7973882 - 79 738,82 -
Qutros 10 591,35 23 804,90 -13213,55 «55,51%

Total 17231540 93 942,12 78 873,28 84,07%

unidade: auros

d. Gastos/Reversdes de Deprecia¢do e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizagio o valor aproximado de 0,26ME relerente a depreciagdes e amortizagdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face
ao contabilizado no final do terceiro trimestre de 2024, tendo em consideracdo, principalmente, a aquisicao,
nesse ano, de varios imdveis comparticipados pelio PRR, conforme descrito no ponto referente a “Ativo nio

Corrente”,

e. Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de 0,13ME registade na rubrica referente aos encargos financeiros tradve, principalmente, os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE| destinado a execugdo do processo de reabilitagdo do

Morro da Sé, de acordo com o resumido seguidamente.
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Porlo Vive, SRU
Relatério Execugio Orgamental 3.2 Trimestre 2025

Tabela 39: Juros e Gastos Similares Suportados

Rubrlca 30.09.2025 30.09.2024 Varipeho 20282024

Valor %
Jures de Financiamento - IHRU / BEI 125 088,36 203 793,98 -78 705,62 -38.62%
Comissdes Bancérias 37501 3749,94 0,07 0,00%
Qutros Juros 1095 34,48 . 2353 £8,24%
Total 128 549,32 207 57840 -78 729,08 37.93%

unidade: auros
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Porto Vivo, SRU
Relatdrio Execugdo Orcamental 3.° Trimestre 2025

Execugdo Orgamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orgamental da Sociedade a 30 de setembro de 2025

relativamente ao que foi previsto. Deste modo, e tendo em consideracio as trés AlteragBes Crcamentais

Modificativas aprovadas em Assembileia Geral a 25 de fevereiro, 27 de maio e 8 de setembro de 2025, bem como

as diferentes alteracdes orcamentais permutativas efetuadas, a respetiva comparacio terd em consideragio o

orgcamentado no final do periodo em analise. De notar que as alteragdes modificativas referidas visaram,

principalmente, a tradugdo no orgamento do ano das sequintes operagdes:

fii.

QO reforco doinvestimento a realizar nos diversos projetos de reabilitacio em curso no exercicio de 2024,
tendo em consideragdo 0s compromissos que ficaram por executar nesse ano, bem como o aumento
da respetiva receita, no que respeita as comparticipactes comunitarias a receber, no dmbito da
execucao dos contratos de financiamento ao abrigo do PRR;

A inscricdo dos valores associados 4 celebragio do 4.° Aditamento ac Contrato de Mandato
Administrativo, quer no que refere ao pagamento de rendas a proprietirios englobados no Programa
Porto com Sentido, quer no referente 3s rendas a receber no dmbito dos respetivos contratos de
subarrendamento;

O aumento do valor de alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirde da Bainharia, no dmbito do
procedimento para celebragado do “Contrato de Reabilitagdo Urbana para a Concegdo, Construcdo,
Exploracio e Manutencio de uma Residéncia de Estudantes™;

A anulagio do investimento a realizar com a aquisicao das llhas da Bouga e de Souto de Contumil, na
medida em a Sociedade desistiu de avancar com tais operacdes;

A reprogramacao fisica e financeira de projetos de reabilitagac cujo procedimento de contratagio da
empreitada se iniciou em 2025, designadamente, Imdvel sitc na Rua Antero de Quental, Imdveis sitos na
Rua dos Pelames (respeilantes 4 Operacio | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da S8),
Imdveis sitos na Rua Vimara Peres {enquadrados na Unidade de Intervencio de Santa Clara) e llha das
Antas;

Ajinscricdo de despesas e receitas nao inscritas no orgamento e cuja execugdo se tornava indispensavel
ao funcionamentc corrente da Sociedade, entre as quais, o reforco das despesas com pessoal no dmbito
do aumento do quadro de pessoal, as despesas a resultar da mudanca para as novas instalagdes, bem
como a inscricio da rubrica inerente a juros a receber no dmbito da constituicie de Depdsitos a Prazo,

dadas as disponibilidades resultantes da operacdo identificada no ponto iii.




Parto Vivo, SRU
Relatéric Execugdo Orgamental 3. Trimastre 2025

i. Saldo Or¢camental

De acordo com o apresentado na tabela sequinte, assiste-se a um recebimento de 50% do total das receitas
previstas para o exercicio de 2025, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 48% das despesas
orcamentadas. A 30 de setembro de 2025, a Sociedade registava, assim, um saldo orgamental positive de
1,20ME, tendo em consideragio as comparticipagdes recebidas no Ambito da execugao de projetos financiados
pelo PRR, sob a forma de adiantamento que, no presente periodo, alcancaram o valor de 3,58ME€ {55% do valor
anual atualmente orcamentado), bem como a receita associada & alienacdo dos imoveis pertencentes ao

Quarteirdo da Bainharia, no total de 3,25M€E.

De notar que sem a inscrigio da aplicagao e vencimento de depdsitos a prazo, no total de 3IME, a Sociedade
apresentaria uma execugao das receitas de 55% e das despesas orcamentadas de 54%. Adicionalmente, e uma

vez que ainda nio se verificou o respetivo vencimento, o sa'do orcamental cifrar-se-ia em 4,20M€.

85/94



{BpEPBIOOS BP [EI8Y) BIO|QUUSSSY €P (0 "4 BLUILBU) OB3BIBGIB(] BULOIUOD ‘$Z(7 80 SEIUCT) § OLOIE|eY O CpSercide Bp Opuenbe OpEjIsUen) 707 Sp erugel ep opjes © Bqo|Bue CBU 118061 OLLOS OpejUeseIde JOjeA ()

S0 P
e WIINTL | oUSELoTr | ooizeoss | vosresu | oovesior
[ O O¥008 | [T 00'ZY8 §O1 00'2¥8 90t 00°2¢8 B0V oo'zes €8 00'Zvs €8 FOLPATIAL EOAND
e - - 00'8LL 80 L 00'RLL 180 } 00'8LN £80 | {win0Q @ pUMLOD #p ANGS) SIY)l 90 cpdmirqeey 8 OEMHNtY
%85 SE'LrL 0L SELrL 0L 00'sL5 %1 00’525 0L 00'9SE vZF O0'95E ¥Ir 00'95E ¥Z¥ {oebenpguan) $rvy $ep vyl
%0P 01026 BLE 86'60F 068 20'0E€ 806 00'061 L6F L 0O'OBL L6V L 00'0ZE 0P0 2 0002 £B6 | 00'040 825 | SOpOyad Ul siepuw) d !
%68 08Ty LSH 1S B 12186 rER 00'RS1 806 + 00951 908 | 009LLBROE 00@LL BXOE 00969 LPO € {eydes ap cyuswny} siBUOW|AR SIPRDIUN
%2y 88020 428 PEEGRRER L £E60LSLE L 00'29L 809 % 00791 809 € 00'294 208 € 0UZOL S09 € 0029 £962 SR D OPIUIGIS 80 SPRDIUN
L1 o 0TG99 L2599 00'92Y 157 0O'SZr 15T 00'8LE 182 QURLE 182 OD'BLE 182 RRLD MUSS 3P OFSUMIRL SP SPRDIUN
%6C oFELr e 08468 LEL oLosr bLb 00'89L LSE 00'#8L LSE 00882 LSE 00982 ISE 00882 LSE gl SO)IRD DRIIMNG
%6L BLTLLORE »E'0L0 806 T EL'6VR BUB E O0'88Z L20 L 00'96Z L2 £ 00'8EZ LLE LL 009EE 082 L1 00'98S SpL Ot BURGIN OFIRMIPTY WO WUOUNEINLY
%00L e 00'000 000 € 00000 000 € 00'000 DOD € 007000 000 € 00°000 000 € aig B 58000 Op oFbiRsang
%iE o 00'6IE 62 O0'ELE 67 00'6TC 692 00'BEE 892 00'0F8 892 DO'BEE 982 00029 BET serodeeq ceang
%St G LTSE2ITY LTGe Ik Y8 T L 0OFPrSE ITT L Q0'SOE9QE L 009TZOSE | o0'ePY LBZ L e 8 sopsodw
%re SRy SWLLY Y 00’591 €4 00E9L Tl 0OE9KEL 0059t €1 g9 £l sauuRUY $00iEu3 SaAnO
%5 5 GY'6E W2ZE 69'6E1 BZL 00'LL6 041 0OLLE OLL 00'LLG 0L o0LLbB6L 00'LLPB6L TOPROE SR WEDURL D SCT
%001 S 00'05L E¥E 00054 £¥E 00’052 E¥E D00SLEYE 00'0SL EVE 00064 ErE 00052 trE $OPRAG SIS LIIDVINL o CERLOLY
%ir ZPS5L Le0 L Z0IBErP S $TBOE0ES L 0O 0LZ 9E8 51 00'0£Z 99 51 00'89Z ZEI 51 00'LE9 £OL S} 00ELI ELESH sodpaeg @ TuRg 9P wegd BInby
%ry ororris 1Z045 69E 1 [E:3:TERT A 00'FHL LB E 00V L8 T GO'FEEZ91 2 00'Hir9SLE 00'SE6 SO0 WO¥Ia4 WOD BRINITEQ
%oy 1L EI0 T RS'6ZL ISL YL K0 bLL DL DO'EOY 825 0 00'€D¥ 6.5 O 00'k9EIE T 0O'LEE B9L OF 00'§90 9E5 &2 susedseq
%9 S2'LLr6rL 8ecL vES 19607 v0 DOELE oY L CUTLE L0P L BORLE LOP L 60'L480EE L 00'LLP L00 SROAGY SEAN
%0 - - a0'05L L O'05L B 0O'0SL 81 e U B SAI0deq 86 st
%0 Q - 00 000 000 € 0000 000 § BO'000 000 £ c CZRL] B SOYSPINQ SP CIUBLUIOUBA
%0L £5'25YOp 156 LZE | 64468 LOE L 007TLL 669 L DOZTILNB DOTLLBER b 00TLZ 2691 00ZIZ 468 ) {NYS onsen) swpuoy
%Il w'orL 2¢ ST 12 2414 3513 Lol > Q0'EYE 906 O BER 00028 9E6 00079 9E6 (NS epepoudoid) sepuoy
LT o 82085 C WO eI € 000N 155 0UOrD 155 9 TI0 068 6 0840 966 6 0OEZr Lred SEPUNWOD SepSEdONedWOD
%001 o W0 05T 00'000 052 £ 00'000 052 € BO'000 052 £ OO0 052 § 00'000 000 € 80'000 000 € BHAQLL 9P BPUBA
%O ZEOre LOS LUOELERD Y CEMESHLS DO'BSY IEL Z) 00'658 1E1 21 OO'ESB LEL 21 00'658 488 L1 007858 188 L1 sodyueg ep opimang
L3173 a 1T0L5 888 | 1T 0I5 668 | 00'TRE 8IS T 00'Z9E 815 2 O0ZIE $LS T 0WLPISILT 00'LeTSHLT A | oiiena 7L | oppues Wioa ouad | S,NYO) BWRIBaL - SEaUeD
%05 LT £6'Per 956 51 fik{-4 118 00661 92% LS 00'861 928 1 00'Ter 0T ST 00°Z91 PUS 1T 00'ZC0 9¥1 OF smjeoy
[CHNE 1) ip)mig} [F) (o} 2] [ {e) [t3]) [}
F ewnde, [ RARTIUPON Lte] ) wAREILPO)
roomvanons | meenana | s pred SErcenp -t Sesmy T . oo A
oEANseXg AP ¥XV) opinsexy ORIMOA { OFBIMLY
slRIUaWEdIC) OplES S0p elaqeL

707 @ASEUILL o' T [BUBLIESI) OpdNdex3 OLgeleY
Y5 ‘ONA OHOY



Porto Vivo, SRU
Relatério Exacugio Orgamental 3.° Trimestre 2025

a. Receitas

O valor total de 15,26ME relativo as receitas obtidas até 30 de setembro de 2025, e que traduz uma execugdo de
20% do orcamento previsto, reflete, maioritariamente, 0 montante de 6,54ME€ recebido do Municipio do Porto,
no dmbito do Contrato Programa e do Contrato de Mandato Administrativo celebrados, as comparticipacdes
pagas pelo IHRU no dmbito do processo de reabilitagao de diversos imdveis, no valor de 3,58M€, bem como a
receita de 3,25M€ obtida com a alienac3o dos imdveis pertencentes ao Quarteirio da Bainharia. A referida taxa
de execucio estd um pouco abaixo do previsto para o periodo em analise, na medida em que se verifica uma
menor execucio do Contrato de Mandate no que refere 3 reabilitacdo de imdveis municipais, por conta dos

atrasos naturalmente existentes nas respetivas empreitadas.

b. Despesas

Com um total de despesas pagas de 14,63ME, dos quais 2,99ME correspondem aos investimentos realizados
nos diferentes processos de reabilitagdo urbana associados a imdveis da Porto Vivo, SRU, e 4,60ME€ sio
associados & execucdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrade com o Municipio do Porto
{reabilitacdo de imdveis municipais @ pagamento de rendas inerentes ao Programa Porto com Sentido), a
Sociedade apresenta uma taxa de execucio de 48% do orgamento anual, justificada, principalmente, pelo nivel

de realizac8o destas operacdes.

. Caixa e Depdsitos Bancarios

A 30 de setembro de 2025 a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de 6,14M€, para o
qual contribui o Saldo de Geréncia de 2024 (1,04M€), os Fundos Alheios Liguidos no final do periodo de
referéncia (0,89M€), o Saldo Orgamental positive (1,20M€), bem como os Depdsitos a Prazo constituidos e ainda

néo vencidos (3,00M€), confarme o exposto seguidamente.
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Porto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Crgamental 3.° Trivnestre 2025

Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrate-Programa celebrado com o Municipio do Porto para o periodo 20252029 que, a Porto Vivo,
SRU, enquantec entidade gestora (i) das ORU’s do Centro Histdrico, da Corujeira @ Campanhi - Estagio, bem
como de Azevedo, (ii}do programa de dinamizagio do mercado de arrendamento acessivel, denominadeo “Porto
com Sentido”, (iii) da Gestio, Manutencio e Reabilitacio de Imdveis do Municipio do Porto, bem come pela (iv)
execucdo das competéncias delegadas no Ambito do Pragrama 1.2 Direito | llhas, receberfa um subsidio &

exploragio global, no ano de 2025, de 2.715.247€.,

Com a execucgao das referidas atividades, e tendo em consideracdo a imputagio de gastos com pessoal (de
acordo com a respetiva taxa de afetagao), aimputacao de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados com
as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encarqos comespondentes a 86% dos subsidios
contratualizados, evidenciando, assim, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado na tabela

seguinte.

Tabela 41: Indicaderes de Eficiéncia

Subsidio b Rendimentss a 30.09.201% Difsrenga Subailio b
Al Cmwion
Atiidade Contratusbzada | Subsidio ) Exploragdo —— Supartados o - Rscontueiis
Trbnesiral Recebido

[1}] (] [£)] 4} (81 (4] {20 {3} | (B = {8}/ H2P0) -1 {T) = (248)

ORL Caniro Histdaon 421 984.00 e 47017 - 418 58425 102 11193 2% 418 584 25
ORU Campanhi - Estaglo 139 839.00 10497926 o 100 193.42 468583 % 100 15342
ORL) Corujeira 154 435,00 1233018 - 100 25047 2307878 -19% 100 250,47
QR Apswdo 127 539,00 #4654 25 - 97 437,08 170280 % 57 437,06
Podo com Sentido $72498.00 42937353 - 317 042,03 -112 321,50 26% 317 04203
1.} Direilo |dhas 582 677,00 512 007,75 - 497 889,94 -14 107,81 % 497 899 54
Manuiengio o Reabistaglo de imdveis 508 291,00 asaT1808 240450 438 14388 270 849,67 ar% 184 069,09
Tonl | 2715247.00 7038 43531 407430 1989831,18 320 939,08 x| 171547030

widedy: eurod

De relevar, no enanto, a situacdo da atividade inerente & gestdo da ORU do Centro Histdrico, cujos encargos
suportados foram superiores ao previsto, tendo em consideracdo o valor de contratagde do servigo de

elaboracao do projeto da Avenida da Ponte.
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Perto Vive, SRU
Retatério Execucio Orcamental 3.° Trimestre 2025

unidade: euros

Tabela 42: Balango
Balango Indivicual #m 30 de Setembro de 2025
Datas
Rubricas
3070942025 31/12/2024
Ativo
Ativo nfo cormente
Ativas fixes tangiveis 40 809,46 49 393,69
Propredades de investimente 31028 421,06 27 756 730,88
Ativos intangiveis 18 017,22 33652,27
Ativos porimpostos diferidos 272 174,35 27378753
Qutros Ativos finanteiros 358592 3585,92
31 3563 008,01 28 117 155,39
Ative corrente
Inventdrios 132015474 3131401910
Devedores por empréstimos e subsidios nSo reembolsivei 0,00 0,00
Clientes, contribuintes e wtentes 670 362,07 115 473,72
Estado e outros entes pablicos 594 201,72 127 986,27
Accdionistas/sdciosfassociados 0,00 0,00
Outras contas a receber 676 450,33 47275461
Diferimentos 78 281,81 134 760,47
Caixa e depdsitos bancirios 6142 365,41 1909 346,13
2981316,08 6074 380,30
Tetal do ativo 40 344 324,09 34 191 495,69
Patrimdnio Liguldo e Fassivo
Patriménic Liquide
Patriménio/Capital 8 382 608,52 8 382 608,52
Reservas 273 493,21 258 483,37
Resultades transitados 2 285 406,53 2156977,99
Outras variagdes no Patriménio Liqulde 13094 752,61 10818 217,59
Resultada liquido da perodo 315 891,77 300 196,77
Total do patriménio liquide 2435211264 21916484,24
Passivo
Passivo ndo comrente
Provisies 19 849,42 19 843,42
Financiamentos obtidos 4 812 500,00 5 156 250,00
Oiferimenios 2459 720,00 1432 220,00
Qutrai contas a pagar 4 216 408,22 355043630
11508 477,64 10 158 755,72
Passivo commente
Fornecedores 1517 432,40 326 076,45
Adlantamentos de clientes, contribulntes e vtentes 75 000,00 75 000,00
Estado e outros entes publicos 95 469,56 116 256,97
Financiamentos obtidos 343 750,00 343 750,00
Fomcedores de |nvestimentos 464 569,81 122 751,01
Qutras contas a pagar 1584 517,20 859 191,77
Difarimentos 403 494,84 273 229,53
4 484 233,81 2116 255,73
Total do passivo 15992 711,45 12 27501145
Tetal do patriiménio liquido e do passive 40 344 824,09 34 191 495,69
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Porto Vivo, SRU
Relatério Execucdo Orcamental 3.° Trimestre 2025

unidade: euros
Tabela 43: Demonstragdo de Resultados
DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 30 de junho de 2025
Periodos
Rendimentos e Gastos 30/09/2025 30/09/2024
2025 2024

vendas 2222 500,00 0,00
Prestagdes de senvicos e concessdes 6397 641,21 3748 675,62
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1715 476,26 1790 742,62
Variagdo nos inventdrios da produgda -1993 864,36 271042
Formnecimentos e servigos extemos -6 546 170,31 -3 71257243
Gastos com o pessoal -1414 727,98 -1 331 619,17
Outros rendimentos 430 446,18 616 849,56
Cutros gastos -244 478,69 -132 647,61
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financlamento & impostos 566 822,31 982 139,01

Gastos/reversdes de depreciagio e de amortizagdo -253 568,68 -245 044,58
Imparidade de investimentos deprecidveisfamontizéveis (perdas/reversdes) 508,01 481,55
Resultado operaclonal (antes de gastos de financiamento e impostos) 313 761,64 737 575,98

Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados 128 849,32 -207 578,40
Resultado antes de imp 184 912,32 5219997,58

Imposto sobre o rendimento do periade 130939,45 -117 185,47
Resultado liquido do periodo 315 851,77 412 812,11




